Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

| 26.08.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Przedsigbiorstwo Budowlane SZYMICHOWSKI Sp. z 0.0., KRS 0000964369
Adres ul. Swierkowa 26, 83-307 Kielpino
[Numer NIP i REGON (NIP) (REGON)
589-207-22-69 521649467

[Numer telefonu

509-127-664, 509-127-751, 509-127-754, 509-127-755

Adres poczty elektronicznej biuro@

sprzedaz.mieszkan@szymichowski.pl

szymichowski.pl

[Numer faksu

[Nie dotyczy

Adres strony internetowej dewelopera

www.szymichowski.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIE
przedsi¢ewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

CIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone

Adres

'Wroblewskiego 91 11, 83-000 Pruszcz Gdanski

Data rozpoczgcia

12.12.2017 1.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

17.07.2018 1.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZED

SIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

,Pruszcz Park, budynek E”,
ul. Arctowskiego 10, 83-000 Pruszcz Gdanski

Data rozpoczgcia

16 maja 2022 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

16 kwietnia 2025 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

,Dywizjonu 3037, ul. Dywizjonu 303 3, 83-000 Pruszcz Gdanski

Adres

Data rozpoczecia listopad 2023

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 16 kwietnia 2026 .
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub Nie

prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne na kwote
[powyzej 100 000 zt
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IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!)

Koscierzyna, ul. Strzelecka 30B, dzialki nr 543, 544, 545, 546 (powstale w wyniku scalenia i
podziatu dziatek 248/7, 248/8, 264/1, 269/2) obreb 0005

[Numer ksiegi wieczystej

GD1E/00005403/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna taczna 11 250 000,00 (jedenascie milionéw dwiescie pigédziesiat tysigcy) zt -
zabezpieczenie splaty wierzytelnosci glownej, odsetek, odsetek od przeterminowanych naleznosci,
[prowizji i optat oraz przyznanych kosztow postgpowania zgodnie z trescia §3 aktu notarialnego z dnia
28-04-2025 r, Rep. A nr 2811/2025 stanowiacego podstawe wpisu hipoteki, umowa o kredyt obrotowy
nr 40/UK03/500320/25 z dnia 25 kwietnia 2025 roku na rzecz SGB-BANK SPOLKA AKCYJINA,
POZNAN, 004848247, 0000058205.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

[Nie dotyczy

Istniejace obiekty potozone w sasiedztwie inwestycji wptywajace na warunki zycia:

1) Ochotnicza Straz Pozarna w Koscierzynie,
Infor.maq N dotycz.qce Ob,lelftow 1stn{e]nqcych 2) Komenda Powiatowa PSP w Koscierzynie,
[polozonych w sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®) 3) Hala sportowa przy Powiatowym Zespole Szkot nr 2 im. Komisji Edukacji Narodowej w

Koscierzynie,
4) Kosciot Rzymskokatolicki pw. Zmartwychwstania Panskiego.
) N Plan-ogélay-gminy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety

Akty planOWanl.a prZ.eStrzennegO 11nne akty Miejscowy plan Zagospodarowania UChWa{a Rady Miasta KOéCierZyna nr VI1/60/24 z dnia 30
prawne na t.eretme objetym . przestrzennego pazdziernika 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
przeds.lqw.zm;mem de.weloper skim lub Micjscowy plan rewitalizacii planu zagospodarowania przestrzennego pn. Rogali
zadaniem inwestycyjnym i odbod Tysigclecia w Koscierzynie.

[Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j. opuszcza si¢
wylacznie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, funkcje
ushugowe w formie samodzielnych budynkéw, w zabudowie
mieszkaniowe]j przeznaczenie pomieszczen na lokale
uzytkowe w poziomie parteru oraz pod warunkiem
zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i
placow ogdlnodostepnych i niezaleznego od wejscia(dojscia),
z ktorego korzystaja mieszkancy budynku, dopuszcza si¢
lokal mieszkalny integralnie zwigzany z prowadzong
dziatalnoscia ushugowa, lokalizacj¢ budynkow zamieszkania
zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w
rozumieniu planu).

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1.4,

Maksymalna i minimalna nadziemna maksymalna - 0,8

intensywnos¢ zabudowy
. . 20%
Maksymalna powierzchnia zabudowy
12,5m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Minimalny udziat procentowy 40%

[powierzchni biologicznie czynnej
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Minimalna liczba miejsc do parkowania

obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach
okreslonych w § 14 ust. 5, przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej obowigzuje 1,7 miejsca parkingowego na
kazdy lokal mieszkalny, dla pozostalej zabudowy
ushugowej — 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej,

'Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu
zabudowy stanowigcej ochrong ekspozycji zabytkowego
zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna, oznaczonej na
rysunku planu.

'Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
[powodzia

Nie dotyczy

'Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Czg$¢ obszaru objetego planem oznaczona na rysunku planu|
polozona jest w strefach ochrony otoczenia historycznego
zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna wpisanego do|
rejestru  zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego zgodnie Z
decyzja nr KL.VI/0138/78 2z dnia 25.09.1978 r., numer
w rejestrze 925 — strefa ograniczenia gabarytu zabudowy,
dla ktorej warunki ochrony realizowane sa przez ustalenia
szczegotowe dla poszezegbdlnych terendow elementarnych.

Teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu
zabudowy  stanowigcej ochrong ekspozycji zabytkowego
zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna, oznaczonej nal
rysunku planu.

'W granicach terenu znajduje si¢ oznaczony na rysunku
planu  budynek o wartosciach historyczno-kulturowych,
wspottworzacy klimat historycznej zabudowy objety ochrona,
dla ktoérego obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust. 4 pkt 2
oraz ochroniec podlega kompozycja elewacji, forma|
stolarki okiennej i drzwiowej, materiat elewacyjny — cegla.

'Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

jw.

'Warunki i szczegotowe zasady obstugi
'w zakresie komunikacji

Zjazd na teren z drog 27.KD.D, 31.KD.D oraz ul
Romualda Traugutta (poza granicami planu). Obowigzuje|
realizacja drogi wewngtrznej stanowiacej powigzanie drog
publicznych  31.KD.D i ul. Romualda Traugutta (poza
granicami planu) o wyposazeniu minimalnym: chodnik co
jednostronnie,
Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach|
okreslonych w § 14 ust. 5, przy czym dla zabudowy|
wielorodzinnej obowiazuje 1,7 miejsca parkingowego na
kazdy lokal mieszkalny

najmnie;j szpaler drzew.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
'w zakresie infrastruktury technicznej

Scieki bytowe i1 komunalne odprowadzane w oparciu o
istniejaca 1 projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;2) dla
terenow potozonych w granicach aglomeracji $ciekowej
obowiazuje  odprowadzanie  Sciekow  do kanalizacji

sanitarnej;3) dla terenéw polozonych poza granicami
aglomeracji  Scieckowej dopuszcza si¢ odprowadzanie
Sciekow do szczelnych zbiormnikéw bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej chyba, ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;4) wyklucza si¢ zrzut Sciekow
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bytowych, komunalnych do gruntu i wod powierzchniowych|
bez oczyszczenia.

W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych
ustala si¢: obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych 1
roztopowych w granicach wlasnych dzialki; dopuszcza sig|
mozliwo$¢ budowy kanalizacji deszczowej i odprowadzenia
do niej wod odpadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi i przy spetnieniu ponizszych warunkoéw: nalezy|
zapewni¢ wstepna retencje wody deszczowej, umozliwiajac
przesunigcie w czasie odprowadzenie wod deszczowych do
systemu kanalizacji, grawitacyjne lub ci$nieniowe|
odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
z terenu nieruchomo$ci do sieci kanalizacji deszczowej
winno zapewni¢ ograniczenie ilosci odprowadzonych wod|
opadowych i roztopowych w czasie; obowiazuje zachowanie
systemu rowow odwadniajagcych w obszarze planu — wi
szczegllnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza — sig
skanalizowanie otwartych rowow przy zachowaniu ich
przepustowosci oraz kierunku  odprowadzenia  wody.
Dopuszcza si¢ wcalym obszarze planu budowe nowych|
rowow melioracyjnych; zrzut wod opadowych i roztopowych
z terenow komunikacji drogowej oraz terendw o innym
uzytkowaniu mogacym spowodowaé zanieczyszczenie wod
opadowych i roztopowych — wymaga podczyszczenia przed
odprowadzeniem do gruntu i do wod powierzchniowych
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami; dla terendéw
wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania
wod opadowych i roztopowych obowiazuje lokalizacja tych|
urzadzen na dzialce inwestora; w catym obszarze planu
dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikoéw retencyjnych z
zastrzezeniem § 13 ust. 7; wyklucza si¢ mozliwo$¢
odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi lub|
rowéw  z terenow sasiednich na obszar kolejowy i
wykorzystanie do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

[Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w gaz: na calym obszarze
objetym planem dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z
indywidualnych zrodel lub z sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi; dla istniejacych sieci gazowych obowiagzujg)
strefy ograniczenia zainwestowania, dla ktéorych wymagania
okreslaja przepisy odrebne;

[Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w cieplo: na calym obszarze
objetym planem zaklada si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci
lub =z indywidualnych Zrédet. Dopuszcza si¢ nastepujacel
zrodla  ogrzewania:  gazowe, olejowe, elektryczne,
ogrzewanie  zdalaczynne  lub ogrzewanie ze zZrodel
odnawialnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

[Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen dystrybucji
energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym|
obszarze planu w oparciu o istniejace linie energetyczne
Sredniego napigcia i niskiego napigcia; dopuszcza si¢ budowe
sieci kablowych, przy czym dla sieci Sredniego napigcia w|
wyznaczonych  pasach infrastruktury technicznej oraz w|
liniach  rozgraniczajacych  drég  publicznych,  drég
'wewngtrznych, ciagdw pieszych i wyznaczonych dojazdow. W|
szczegolnie uzasadnionych przypadkach (warunki terenowe,
wody otwarte, warunki ekonomiczne itp.) dopuszcza sig
budowe linii napowietrznych; zaleca si¢ sukcesywna)
przebudowe i skablowanie istniejacych elektroenergetycznych
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linii napowietrznych; zaopatrzenie zabudowy w energi¢
elektryczng bedzie si¢ odbywaé z istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych zlokalizowanych|
w granicach planu lub poza granicami planu; dopuszcza si¢
budowe, przebudowe oraz remonty stacji
transformatorowych, w tym stupowych, poza miejscami
wyznaczonymi w granicach planu, o ile bedzie to wynikato
z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej zlokalizowanych w
obszarze objetym planem oraz terendow sasiednich. Wyklucza
si¢ budowe kubaturowych stacji transformatorowych w|
granicach pasa drogowego i poza wyznaczonymi liniami
zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bezposrednio przy
granicy dziatki.

Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacje inwestycji
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obowiazuje unieszkodliwienie z zaleceniem segregacji
odpadow statych poza terenem objetym planem wedlug zasad
i rozwigzan przyjetych dla calego miasta Kos$cierzyna.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?)

a) tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,
Przeznaczenie terenu b) teFeny . ;abudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,
¢) tereny ushug publicznych, ustug o§wiaty,
d) tereny zabudowy ustugowe;.
a) 0769
. o b) 6,
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
C) 275’
d) 0,8.
a) Maks. 0,5,
Maksymalna i minimalna nadziemna b) Maks. 5,
intensywno$¢ zabudowy ¢) Maks. 1,5,
d) Maks. 0,4.
a) 25%,
. . b) 20%
Maksymalna powierzchnia zabudow, >
ymaimap Y ) 50%,
d) 50%.
9,0 m,
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy é6 m,
m’
12,5 m.
e 50%,
Minimalny udziat procentowy e 30%,
[powierzchni biologicznie czynnej e 30%,
o 10%.
a) 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
1 miej j lokal mieszkal
Minimalna liczba miejsc do parkowania 5 mlej'sc'e naJeden. okal miesz e'lny,
c) 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego oraz

dodatkowo minimum 3 miejsca parkingowe,
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d) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej, a dla
obiektow powyzej 200 m2 powierzchni uzytkowej
dodatkowo 0,2 miejsca na kazdego zatrudnionego.

[Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty [Nie dotyczy

forma architektoniczna [Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

'warunki ochrony $rodowiska i zdrowia [Nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

[wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu potozonego na[Nie dotyczy

obszarach szczegodlnego zagrozenia

[powodzig

warunki ochrony dziedzictwa .

kulturowego i zabytkoéw oraz dobr Nie dotyczy

kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych

terendw lub obiektow podlegajacych Nie dotyczy

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegOtowe zasady obstugi w|Nie dotyczy

zakresie komunikacji

warunki i szczeg6towe zasady obstugi w[Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

[powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Nie dotyczy

(wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

'W granicach obowigzywania planu dla obszaru pn. ,,Galezne
- Stadion” (Uchwata Nr XVI1/149/25 z dnia 2 lipca 2025 r.)
przebiegaja linie kolejowe: nr 201 Nowa Wies§ Wielka —
Gdynia Port oraz nr211 Chojnice — Koscierzyna, w
granicach terenu oznaczonego jako 49.KK Dopuszcza
si¢ rozbudowg infrastruktury kolejowej i modernizacje linii
kolejowych.

Modernizacji i elektryfikacji linii kolejowej nr 201 (Gdynia-
Koscierzyna) oraz linii 229

Remont wiaduktu na ul. Stoneczne;.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Rozbiorka, przebudowa, rozbudowa i budowa obiektu
budowlanego pn.: Linia kolejowa nr 201 Nowa Wie§ Wielka -
Gdynia Port, odcinek Maksymilianowo - Koscierzyna od km
istn. 109+844 do km istn. 110+444 Powiat chojnicki.
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mapach ryzyka powodziowego

uchwatach o obszarach ograniczonego  [Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i INie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

INie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
[publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
[przeciwpowodziowych

[Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

[Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
[przesylowej

[Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

[Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak nie

[Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

dnia 31 lipca 2026 roku zostata wydana decyzja nr AB.6740.773.4.2026 przez Starost¢ Koscierskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

31 lipca 2026 roku

(Numer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.

jednorodzinnego

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie Nie dotyczy
organu, do ktorego dokonano zgloszenia,

wraz z informacja o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia — 31.07.2026 .
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Planowane zakonczenie — 30.06.2028 r.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

6 (5 nowopowstajacych budynkow + adaptacja budynku
Liczba budynkow zabytkowego)

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu, ktora zostanie ujawniona w ksiedze wieczystej zatozonej dla lokalu,
zostanie ustalona ostatecznie na podstawie pomiar6w powykonawczych zgodnie z normg PN-ISO
0836:2022-07, z uwzglednieniem przepisow dotyczacych zaliczania do tej powierzchni pomieszczen
[przynaleznych zaleznie od ich wysokosci zgodnie z ustawa o podatkach i optatach lokalnych z dnia z
dnia 12 stycznia 1991 r. ze zmianami. Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowi podstawy obliczenia
ostatecznej ceny nabycia lokalu. Powierzchnia uzytkowa lokalu wpisana do ksiggi wieczystej stanowi
[podstawe okreslenia wielkosci udziatu przypadajacego nabywcy we wspotwilasnosci nieruchomoscei
'wspolnej.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
Zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkow

finansowych - kredyt, srodki wlasne, Srodki wlasne

inne

'W nastepujacych instytucjach

inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w przypadku Nie dotyczy
kredytu)
Otw?rty .mieszkaniowy rachunek Tak
powierniczy

Srodki ochrony nabywcow 'Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0.45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”)

Glowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkoéw nabywcy

Deweloper zawart Umowe¢ o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego Z|
Bankiem .................................. , Z siedzibg w, na podstawie ktorej Bank zobowiazat si¢
do otwarcia i prowadzenia rachunku pOWIEINICZEZO . ...ouvnrerinieeriniiereeeanenanennns

Dla kazdego Nabywcy do wyzej wskazanego Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
zostanie nadany indywidualny rachunek Nabywcy.

Indywidualny rachunek Nabywcy bedzie stuzy¢ do gromadzenia §rodkow pieni¢znych wplacanych przez
[Nabywce z przeznaczeniem na nabycie Lokalu na podstawie Umowy Deweloperskiej. Bank prowadzacy
rachunek ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Bank prowadzacy rachunek
na zadanie Nabywcy poinformuje go o dokonanych wptatach i wyptatach. Deweloper ma prawo
dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, wylacznie
w celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest rachunek powierniczy.
Bank wyplaca Deweloperowi S$rodki zgromadzone na Otwartym Mieszkaniowym Rachunkul
Powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
wskazanego w Prospekcie Informacyjnym.

Przedsigwziecie Deweloperskie bedzie realizowane zgodnie z harmonogramem okreSlonym w
Prospekcie Informacyjnym.

[Nabywca dokonuje wptat na indywidualny rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji
[przedsiewzigcia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywece jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsiewzigceia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na indywidualny mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce
na papierze lub innym trwatym nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego|
okreslonych w harmonogramie.
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Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w|
harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego na|
rzecz Dewelopera.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Otartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego obcigzaja|
Dewelopera. W zwigzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptacal
deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na indywidualny rachunek powierniczy|
[Nabywcy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniul
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn|
[procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcie deweloperskiego oraz
ceny lokalu.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyplaci Deweloperowi pozostate na indywidualnym rachunku Nabywcy $rodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktul
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
[Nabywca.

[Na zadanie Nabywcy Bank przekazuje informacje dotyczace wptat i wyptat Nabywcy zgodnie z
[prowadzong w Banku ewidencja wplat i wyplat na koncie technicznym odrebnie dla kazdego nabywcy
oraz informacje dotyczace salda rachunku w zakresie danego przedsigwzigcia.

1. Zgodnie z powotang wyzej Umowa o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego zawartg z Bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna,
w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej
przez jedng ze stron niniejszej umowy deweloperskiej Bank wyptaca Nabywcy $rodki przypadajace
Nabywcy znajdujace si¢ na Indywidualnym Rachunku Nabywcy nadanym do Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego niezwlocznie pod warunkiem przedtozenia w Banku:

1) pisemnego o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy z Nabywca ze zgoda na wykreslenie z ksiegi
wieczystej wszelkich roszczen Nabywcy z tytulu zawartej z posiadaczem rachunku umowy z
Nabywca lub dostarczonego do Banku aktu notarialnego zawierajacego zgodne o§wiadczenie stron|
na odstagpienie od umowy z Nabywca oraz wszystkie informacje zawarte w oswiadczeniu o
odstgpieniu od umowy z Nabywca, w przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce -
oswiadczenie powinno zawiera¢ potwierdzenie posiadacza rachunku, ze zostato mu ono doreczone,

2) pisemnego o$Swiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po odstapieniu od umowy z Nabywca|
albo rozwiazaniu umowy z Nabywca, ktorego wzor stanowi zatacznik do umowy o prowadzenie
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

2. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstgpienie na podstawie
art. 43 Ustawy Deweloperskiej, warunkiem wyptaty srodkow pienigznych z rachunku jest
przedtozenie w Banku:

1) Ztozenia w formie aktu notarialnego o$wiadczenia stron umowy z Nabywca o rozwigzaniu tej
umowy,

2) Zgodnych oswiadczen stron umowy z Nabywca o sposobie podzialu $rodkéw pienigznych
wplaconych przez Nabywce na przypisany do niego indywidualnego rachunku powierniczego

3) pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po odstapieniu od umowy z Nabywca)
albo rozwigzaniu umowy z Nabywca, ktdérego wzor stanowi zatacznik do umowy o prowadzenie
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego;

4) dopuszcza si¢ zlozenie aktu notarialnego zawierajacego zgodne os$wiadczenia woli stron o
rozwigzani umowy z Nabywca o sposobie podziatu srodkéw pienigznych zgromadzonych przez
Nabywce na rachunku oraz wszelkie wymagane dane wystepujace w oswiadczeniu o ktorym mowa
w pkt. 3 powyzej.

Os$wiadczenia o ktorych mowa powyzej wymagaja podpisow notarialnie poswiadczonych, przy czym|
dopuszczalne jest ztozenie przez Nabywce podpisu o ktorym mowa w usta. 1 pkt 2 i ust. 2 pkt. 3 w|
obecnos$ci pracownika Banku.

3. W przypadku odstgpienia od umowy lub rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz
odstapienie na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej Deweloper zwroci Nabywcey kwote
dotychczas wyptacona Deweloperowi przez Bank z Indywidualnego Rachunku Nabywcy, nal
rachunek wskazany przez Nabywce, niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia Nabywcy,
ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie
z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci (w przypadku, gdy zostal
ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia) lub zawarcia zadania o wykreslenie roszczenia
wpisanego na rzecz Nabywcy z ksiggi wieczystej w akcie notarialnym obejmujagcym rozwigzanie
umowy deweloperskiej, z tym zastrzezeniem, ze jezeli zostala zawarta umowa cesji wierzytelnosci
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w zwiazku z udzieleniem Nabywcy przez bank kredytu na nabycie budynku mieszkalnego, zwrot|
srodkéw na rzecz Nabywcy nastapi zgodnie z postanowieniami tej umowy cesji.

Kwoty wptacone przez Nabywce w wykonaniu niniejszej Umowy Deweloperskiej podlegaja zwrotowi
na jego rzecz w wysokosci nominalnej dokonanej wplaty, po potraceniu ewentualnej kary umownej
naleznej Deweloperowi, w terminie 30 dni od dnia odstapienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej, Z|
tym ze Deweloper moze wstrzymac si¢ ze zwrotem kwot naleznych Nabywcy do czasu dorgczenia
Deweloperowi przez Nabywce o§wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej. W przypadku, gdy Lokal
zostat juz wydany Nabywcy, Deweloper moze powstrzymac si¢ ze zwrotem naleznych Nabywcy kwot]
do dnia zwrotu przez Nabywce Lokalu Deweloperowi.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcey

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy podziat
kosztéw poszczegdlnych
etapow w catkowitym
przedsiewzieciu
inwestycyjnym

Data ukonczenia
poszczegolnych etapow

Etapy realizacji przedsiewziecia

LP . .
inwestycyjnego

ZAKUP GRUNTU POD INWESTYCJE,
PROJEKT BUDOWLANY - UZYSKANIE
POZWOLENIA ROBOTY ZIEMNE,
PLYTA FUNDAMENTOWA,

22,68% 30.10.2026

STAN SUROWY OTWARTY, SCIANY
HALI GARAZOWEJ, STROP NAD HALA
2 | GARAZOWA, SCIANY 20,35% 30.03.2027
KONSTRUKCYJNE | STROPY
KONDYGNACJI |, 11

STAN SUROWY OTWARTY, SCIANY
3 | KONSTRUKCYJNE | STROPY 13,13% 30.06.2027
KONDYGNACJI I, IV, SCIANY ATTYKI

SCIANKI DZIALOWE, STOLARKA
OKIENNA (bez montazu witryn na
4 | klatkach schodowych), , INSTALACJA 10,08% 30.09.2027
ELEKTRYCZNA W MIESZKANIACH
(BEZ OSPRZETU)

INSTALACJA CO W MIESZKANIACH
(BEZ MONTAZU OSPRZETU),

5 | TERMOIZOLACJA DACH 11,59% 30.12.2027
PLASKI,HYDROIZOLACJA SCIAN HALI
GARAZOWEJ, TYNKI MIESZKANIA

POSADZKI MIESZKANIA, POSADZKI
HALA GARAZOWA, MONTAZ WITRYN
6 | NA KLATKACH SCHODOWYCH, 10,20% 30.03.2028
POSADZKI W MIESZKANIACH | HALI
GARAZOWEJ

PRACE WYKONCZENIOWE:
ELEWACJA, OBROBKI BLACHARSKIE,
7 | INSTALACYJNE, MONTAZ OSPRZETU, 11,97% 30.06.2028
POZOSTALE PRACE STANU
DEWELOPERSKIEGO

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Tak;

1) w przypadku zmiany przepiséw prawnych dotyczacych podatku od towardéw i ushug, cena zostanie
stosownie zmieniona, w sposob uwzgledniajacy zmiang takich przepisow. Cena, z uwzglednieniem
zmian, o ktorych mowa wyzej zostanie ostatecznie skalkulowana, z uwzglednieniem przepisdOw prawa,
w tym w szczeg6Olnosci okreslajacych odpowiednie stawki podatku od towarow i ushug (VAT),
obowigzujacych na dzien zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci. W przypadku zmiany stawki
podatku VAT, wplywajacej na wysokos¢ ceny, Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy|
Deweloperskiej, zgodnie z jej postanowieniem.

2) w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu, ustalonej w wyniku pomiaru]
[powykonawczego dokonanego po wybudowaniu Lokalu, przekracza 2% w stosunku do projektowane;j
[powierzchni uzytkowej Lokalu, podanej w Umowie Deweloperskiej, Nabywca moze wykona¢ prawo
odstapienia w terminie 30 dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie
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[powierzchni uzytkowej Lokalu. Powyzsze uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej nie]
obejmuje przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej wynika z realizacji zlecen aranzacyjnych i
zmian, o ktorych mowa w Umowie Deweloperskie;.

3) w przypadku wprowadzenia przez Dewelopera na zlecenie Nabywcy zmian w stosunku do standardu
Lokalu podwyzszajacych ten standard.

Po zaplaceniu przez Nabywc¢ co najmniej 10% Ceny Nabycia Lokalu, Nabywca na zasadach
okreslonych w zataczniku nr 4 do niniejszego prospektu ,,Zasady Realizacji Zlecen Aranzacyjnych”,
moze wnosi¢ o okreslenie cech indywidualnych Lokalu w zakresie uktadu architektonicznego Lokalu
oraz sposobu jego wykonczenia i wyposazenia. Wszelkie zmiany odnoszace si¢ do Lokalu Nabywca]
zobowiazany jest uzgodni¢ z Deweloperem w formie pisemnej (pod rygorem niewaznosci), przy czym
Deweloper nie jest zobowigzany do uwzglednienia wniosku Nabywcy o dokonanie zmian.

W przypadku uwzglednienia przez Dewelopera wniosku Nabywcy o okreslenie cech indywidualnych
Lokalu w zakresie uktadu architektonicznego Lokalu oraz sposobu jego wykonczenia i wyposazenia
Lokalu nalezna Deweloperowi kwota z tytutu zmian bedzie przedstawiona przez Dewelopera Nabywecy]
W postaci - :Rozliczenia zmian aranzacyjnych” najpdzniej na 14 dni przed dniem zawarcia Umowy
Przeniesienia Wlasnosci.

Kwota ta nie zwigksza ceny nabycia, jednakze w przypadku akcepcji przez Dewelopera wniosku oraz
kwoty z tytulu zmian przez Nabywce, Nabywca zaplaci Deweloperowi w terminie 14 dni od dnia]
przedstawienia Nabywcy Rozliczenia zmian aranzacyjnych — nie pozniej jednak niz przed dniem
zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci, na wskazany przez Dewelopera rachunek bankowy na
[podstawie odrgbnej faktury VAT. Przy czym w przypadku niedojscia do zawarcia umowy przyrzeczonej
[przeniesienia wiasnosci przedmiotowego Lokalu z przyczyn innych niz lezace wylacznie po stronie
Dewelopera — Nabywca zobowigzuje si¢ do pokrycia kosztow przywrocenia Lokalu do stanu z karty)|
lokalu przed zmianami o ktorych mowa powyze;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich mozna odstapic¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy Deweloperskie;j:

1) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do Prospektu Informacyjnego, za wyjatkiem zmian,
wskazanych wyraznie i w sposob jednoznaczny w tresci niniejszej Umowy Deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach do Prospektu
Informacyjnego, na podstawie ktorych zawarto niniejsza Umowe Deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy Deweloperskiej;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza Umowe Deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) z zastrzezeniem postanowien ust. 3 ponizej, w przypadku nie przeniesienia na Nabywceg prawa
wlasnosci Lokalu, w terminie okre$§lonym w Umowie Deweloperskie;j.

7) wprzypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym|
bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy|
Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie.

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Deweloper wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;
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11)

12

~

1)

2)

10.

12.

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe.

Nabywcy stuzy prawo odstapienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od zawarcia umowy
deweloperskiej z przyczyn wymienionych w punktach 1) — 5), w sytuacji okreslonej w pkt. 7), po
dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, za$ w sytuacji okreslonej w pkt. 8) po uptywie 60 dni od dnia podanial
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. -

W przypadku, o ktorym mowa wyzej ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej Nabywca zobowiazany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin|
na przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu,
Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej. Nabywcal
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia w przeniesieniu prawa.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskie;.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;.

Nabywca ma takze prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej:

w przypadku wzrostu Ceny Nabycia w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towaréw i ustug. W|
takim przypadku Nabywca moze wykonac prawo odstapienia w terminie 30 dni od dnia pisemnego|
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o wzroécie Ceny Nabycia w zwigzku ze zmiang stawki
podatku od towaréw i ushug;

w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu, ustalonej w wyniku pomiarul
powykonawczego dokonanego po wybudowaniu Lokalu, przekracza 2% w stosunku do
projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu, podanej w Umowie Deweloperskiej, Nabywcal
moze wykona¢ prawo odstapienia w terminie 30 dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy|
przez Dewelopera o zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu. Powyzsze uprawnienie do odstgpienial
od Umowy Deweloperskiej nie obejmuje przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej wynika
z realizacji zlecen aranzacyjnych i zmian, o ktérych mowa w Umowie Deweloperskie;j.”
Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
Nabywce §wiadczenia pieni¢znego na poczet Ceny Nabycia w terminie lub wysokosci okreslonej
w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy
do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo
dwukrotnego dor¢czenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 i
ust. 7, Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawarta. Kwoty wptacone przez Nabywce w
wykonaniu niniejszej Umowy Deweloperskiej podlegaja zwrotowi na jego rzecz w wysokosci
nominalnej na zasadach opisanych w umowie deweloperskie;j .

. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli

zawiera zgod¢ Nabywcy na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci
Lokalu, ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W razie odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej przez Nabywce z powodu niewykonania|
lub nienalezytego wykonania zobowigzan przez Dewelopera wynikajacych z niniejszej Umowy
Deweloperskiej, Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty Nabywcy kary umownej w wysokosci
3% Ceny Nabycia okreslonej w § 6 niniejszej Umowy Deweloperskiej. Kara umowna ptatna bgdzie
w terminie 30 dni od dnia odstapienia przez Nabywce od niniejszej Umowy Deweloperskiej oraz
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dostarczenia Deweloperowi pozostatych dokumentéw, o ktorych mowa wyzej w § 9 niniejszej
umowy deweloperskie;j.

13. W razie odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z powodu
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Nabywce zobowiazan wynikajacych z niniejszej
Umowy Deweloperskiej, Nabywca zobowiagzany bedzie do zaptaty Deweloperowi kary umownej w|
wysokosci 3% Ceny Nabycia okreslonej w Umowie Deweloperskie;.

14. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie postanowien|
ust. 8 i/lub ust. 9 wyzej, Nabywca zobowigzany jest ztozy¢ i dorgczy¢é Deweloperowi w terminie 14
dni od dnia ztozenia Nabywcy o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej
- o$wiadczenie w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi - zawierajace zgode
Nabywcy na wykre$lenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie wilasnosci Lokalu z
podpisem notarialnie poswiadczonym oraz wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktory ma
nastapi¢ zwrot kwot naleznych Nabywcy. W przypadku nieprzekazania Deweloperowi przez
Nabywce w/w o$wiadczenia w zakreSlonym powyzej terminie Deweloperowi przystuguje od
Nabywcy kara umowna w wysoko$ci 10 zt (dziesie¢ zlotych) liczac za kazdy dzien opdznienia w|
przekazaniu przez Nabywce w/w o$wiadczenia. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na
wykreslenie przez Dewelopera z dziatu III ksiegi wieczystej roszczenia, ktore|
zostanie wpisane na ich rzecz na podstawie wniosku zawartego na podstawie niniejszego aktu
notarialnego, w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez ktdrgkolwiek ze stron
niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE

Deweloper o$wiadcza, ze aktualnie Przedsigwzigcie Deweloperskie jest finansowane bez udziatu kredytu bankowego. Jednakze, Deweloper nie
wyklucza w przysztosci finansowania realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego za pomoca kredytu bankowego, w zwigzku z czym Nieruchomos$¢
moze zosta¢ obcigzona hipoteka ustanowiong na zabezpieczenie splaty tego kredytu, w takim przypadku Deweloper zobowiazuje si¢ uzyskac zgode
na bezobcigzeniowe bezcigzarowe wyodrebnianie lokali mieszkalnych zgodnie z art. 25 Ustawy Deweloperskiej albo sptaci¢ zobowigzanie hipoteczne
w terminie do dnia zawarcia pierwszej Umowy Przeniesienia Whasnosci w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego i uzyska¢ stosowne dokumentys
ten fakt potwierdzajace oraz zlozy¢ wniosek do wlasciwego Sadu Rejonowego Wydziatu Ksiag Wieczystych ksiegi wieczystej o wykreslenie tej
hipoteki. Ponadto w takim wypadku Deweloper zobowiazuje si¢ do niezwlocznego przedstawienia osobom zainteresowanym zawarciem umowyl
deweloperskiej, informacji o posiadaniu takiej zgody lub zobowigzania do jej udzielenia albo informacj¢ o braku takiej zgody lub takiego
zobowigzania.

Deweloper informuje, ze istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ w siedzibie Dewelopera przez osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym,;

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie ustalona ostatecznie na podstawie pomiaréw powykonawczych zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07, Z
uwzglednieniem przepiséw dotyczacych zaliczania do tej powierzchni pomieszczen przynaleznych zaleznie od ich wysokosci zgodnie z ustawa o
podatkach i optatach lokalnych z dnia z dnia 12 stycznia 1991 r. ze zmianami.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w _prowadzqcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec _,

-w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow]
gwarantowanych ma powiernik,
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- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 31 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu Srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata Srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- _korzysta takze z nastgpujacego znaku towarowego - znaku stownego: _

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiaciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | ... ... .. .. zt. brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu | ................. zb/m2 brutto
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech # kondygnacje nadziemne

domu jednorodzinnego albo budynku, w  |Liczba kondygnacji

) . . . 1 kondygnacja podziemna
ktorym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny

bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej

- . . Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do Prospektu
albo umowy deweloperskiej lub jednej z

X ' Technologia wykonania [nformacyjnego - ,,Standard wykonczenia”
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt

2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja

Standard prac wykoficzeniowych w czgSci  |Zgodnie z zalgcznikiem nr 4 do Prospektu
wspolnej budynku i terenie wokot niego, Informacyjnego - ,,Standard wykonczenia”
stanowigcym cz¢$¢ wspolng nieruchomosci

2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Liczba lokali w budynku [
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Liczba miejsc garazowych i postojowych

Instalacja wodociagowa;
Instalacja kanalizacji sanitarne;j;
Instalacja cieptownicza;
Dostepne media w budynku Instalacja elektryczna;
Instalacja teletechniczna;
Instalacja wod deszczowych

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli Lokalnr ..... polozony na .......... pietrze w klatce ..... wbudynku ..................
przedsiewzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal o powierzchni uzytkowe;j ...... m2, sktadajacy si¢ z:
Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
[pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje si¢ deweloper

holu, fazienki, pokoju dziennego z aneksem kuchennym, sypialni ..................

(Wystawa okien: ..............
Standard wykonczenia okresla zatagcznik nr 4 do Prospektu Informacyjnego - ,,Standard

wykonczenia”.
Data wydania zaswiadczenia o [Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci  |..................
lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym .

[Nie dotyczy

nabywanym roéwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej |Nie dotyczy
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wlasnosci lokalu uzytkowego albo  |Nie dotyczy
utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

4. Zasady Realizacji Zlecen Aranzacyjnych.
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