Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

| 08.04.2026 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Przedsigbiorstwo Budowlane SZYMICHOWSKI Sp. z o0.0.
Adres ul. Swierkowa 26, 83-307 Kielpino
[Numer NIP i REGON (NIP) (REGON)

589-207-22-69 521649467

509-127-664, 509-127-751, 509-127-755
[Numer telefonu

sprzedaz.mieszkan@szymichowski.pl
Adres poczty elektronicznej biuro@szymichowski.pl

[Numer faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowej dewelopera www.szymichowski.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

'Wroblewskiego 91 11, 83-000 Pruszcz Gdanski
Adres

Data rozpoczecia 12.12.2017 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 17.07.2018 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Arctowskiego 2, 83-000 Pruszcz Gdanski

Data rozpoczgcia maj 2019 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 01.12.2021 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Arctowskiego 6, 83-000 Pruszcz Gdanski

: czerwiec 2021 .
Data rozpocze¢cia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 17.11.2023 .

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub Ni
[prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne na kwote 1

[powyzej 100 000 zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!)

ul. Botaniczna ,,2” 1,,4”, 83-010 Straszyn, dziatka ewidencyjna nr 1980 obreb STRASZYN, o obszarze
0,5834 ha, powstata w wyniku podziatu dziatek 109/19 1 109/21

GD1G/00377705/8
(Numer ksiegi wieczystej GD1G/00384056/5
Istniejace obcigzenia hipoteczne Nie d
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale e dotyczy
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiggi wieczystej
przyp eg yste) Nic dotyczy

informacja o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

Informacje dotyczace obiektow istniejacych
[potozonych w sasiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki zycia®)

1. Droga wojewodzka nr 222
2.

Istniejace obiekty potozone w sasiedztwie inwestycji wptywajace na warunki zycia:

Nieczynna linia kolejowa nr 229 Pruszcz Gdanski — Leba

[Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwatg nr XXXI11/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z
dnia 10 sierpnia 2005r. zmieniona Uchwatg nr L1/21/2023

Miejscowy plan odbudowy

Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 24 lutego 2023 r. w

[nne*)

sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski — czgs¢
wyzZynna

[Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej jednorodzinne;j i
wielorodzinnej. Nie ustala si¢ proporcji udziatu zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej

Dopuszczone przeznaczenie: dopuszcza si¢ realizacje ustug
wynikajacych z potrzeb tworzenia zespotdéw mieszkalnych

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

maksymalna - 1,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

minimalna — nie ustala si¢,

maksymalna - 1,2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

nie ustalono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dwie do trzech kondygnacji plus poddasze uzytkowe i
maksimum 15m wysokos$ci

Minimalny udziat procentowy
[powierzchni biologicznie czynnej

nie ustalono

Minimalna liczba miejsc do parkowania

min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

dla ustug: 1 miejsce na 3 zatrudnionych plus 1 miejsce na 100
m? PU

'Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

caly obszar znajduje si¢ w obrgbie Glownych Zbiornikow
(Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” i nr 112B
|Zutawy Gdanskie”. Szczegotowe zasady ochrony
zbiornikow okresli Dyrektor Regionalnego Zarzadu w drodze
rozporzadzenia. Do czasu okreslenia zasad wszelkie
zamierzenia mogace stanowi¢ zagrozenie dla czysto$ci gruntu
i wod wymagaja uzgodnien Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodne;j.
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'Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
[powodzia

Nie dotyczy

'Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Czg$¢ terenu objety przedsiewzigciem deweloperskim
znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow.

W obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obowiazuja nastepujace zasady: roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub
zniszczenia zabytkow archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

'Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

'Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna terenu z terenu drogi KD

'Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

'Wojt inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju
wszystkich elementoéw infrastruktury technicznej. Podstawa
dziatan powinny by¢ zaktualizowane i uszczegélowione
opracowania branzowe, dostosowane do projektowanego
rozwoju. Opracowania nalezy wykona¢ z uwzglednieniem
kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej okreslonych, z
uwzglednieniem przepiséw szczegodlnych. Rozwdj
poszczegblnych sieci infrastruktury technicznej winien by¢
[podporzadkowany zasadzie rozwoju zrownowazonego.
Opracowania podlegaja akceptacji przez Wojta po uzyskaniu
niezbednych uzgodnien wynikajacych z przepisow
szczegolnych i stwierdzeniu zgodnos$ci rozwiazan z uchwatg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Podstawg oddania poszczegdlnych obiektow do eksploatacji
musi by¢ pelne zabezpieczenie gruntu, wody i powietrza
przed nienormatywnymi zanieczyszczeniami.

Dopuszcza si¢ realizacje czasowych indywidualnych urzadzen
unieszkodliwiania sciekow dla zabudowy rozproszonej poza
zwartym obszarem wsi oraz czasowo dla pojedynczych
budynkoéw jednorodzinnych i drobnych ustug. Te ustalenia
obowiazuja, jezeli jest brak mozliwosci podiaczenia
nieruchomosci do sieci publicznej i jezeli urzadzenia
indywidualne gwarantowac beda pelng ochrong ziemi oraz
wod powierzchniowych i gruntowych.

[Ustalony zostal korytarz techniczny o symbolu TW, K, G
szeroko$ci 12m dla magistralnych sieci wodociagowych,
kanalizacyjnych i gazowych. Korytarz taczy si¢ z korytarzem
czesci nizinnej gminy Pruszcz Gdanski.

Sieci rozdzielcze nalezy projektowac tworzac lokalne
korytarze infrastruktury technicznej rownolegle do pasow

drogowych i kanatéw systemu melioracyjnego oraz
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wykorzystujac ciagi zieleni izolacyjnej i naturalnej lub w
pasie drogowym za zgoda zarzadcy drogi.

Ustalono zakaz prowadzenia sieci, zarowno podziemnych jak
i napowietrznych przez tereny ukosne.

Podstawa zaopatrzenia w wod¢ Borkowa, Straszyna i
Rotmanki jest gdanski system wodociagowy oraz ujecie w
Rotmance. Dopuszcza si¢ realizacje nowych ujeé, jezeli nie
stanowi to naruszenia funkcji podstawowej terenu, o ile nie
jest to sprzeczne z przepisami szczego6lnymi.

Odbiornikiem $ciekéw bedzie oczyszczalnia Gdansk Wschad,
poprzez system kolektorow istniejacych lub nowy kolektor
dla terenow rozwojowych. W obszarze planu nalezy
zlikwidowaé wszystkie odptywy $ciekdéw sanitarnych do wod
[powierzchniowych lub do gruntu. Wszystkie przepompownie
i ewentualne podczyszczalnie nalezy wyposazy¢ w zbiorniki
awaryjne, eliminujgc mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
[powierzchniowych lub gruntu. Adaptowana zostata istniejaca
gldwna przepompownia $ciekow w Straszynie. Dla zabudowy
rozproszonej poza zwartym obszarem wsi oraz czasowo dla
[pojedynczych budynkéw jednorodzinnych i drobnych ushug w
obrebie zwartej zabudowy wsi dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych urzadzen sanitarnych.

Zasady odprowadzenia wod deszczowych — zakaz realizacji
wszelkich zespolow zabudowy oraz sktadow przed
wykonaniem systemu prawidtowego odprowadzenia wod
deszczowych, ktore nie bedzie stanowit zagrozenia dla
terenow nizej potozonych.

System elektroenergetyczny dziata w oparciu o glowne
punkty zasilania potozone poza obszarem planu oraz
projektowane GPZ Cieplewo i Rotmanka.

Zaopatrzenie w gaz ziemny - miejscowosci w obszarze planu
[przeznacza si¢ do objecia systemem sieciowego zaopatrzenia
W gaz ziemny.

Zasady zaopatrzenia w ciepto — podstawowym sposobem
zaopatrzenia w energi¢ cieplng beda zrédta indywidualne.
Ustalony zostal zakaz utrzymania i realizacji nie
ekologicznych zrddet ciepta.

Zasady funkcjonowania telekomunikacji — obstuga
telekomunikacyjna oparta bedzie o wielo§¢ operatorow
telefonii sieciowej i komorkowej. Wszystkie sieci telefonii
lokalnej i migdzymiastowej, konwencjonalne i
Swiattowodowe podlegaja ochronie.

Zasady gospodarki odpadami statymi — obowiazywac bedzie
system segregacji odpadow.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu

Przeznaczenie terenu

a) zabudowa mieszkaniowa mieszana jednorodzinna i
wielorodzinna,

b) zabudowa jednorodzinna,

¢) zabudowa ustug produkcyjnych i sktadow z
mieszkaniem wlasciciela,
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objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®)

d) droga dojazdowa,
e) droga lokalna

f)  ziemia rolna,

g) lasy i zadrzewienia.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

a) zabudowa mieszkaniowa mieszana jednorodzinna i
wielorodzinna - 1,2

b) zabudowa jednorodzinna — nie ustalono

¢) zabudowa ustug produkcyjnych i sktadow z
mieszkaniem wtasciciela — nie ustalono

d) ziemia rolna — nie ustalono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

a) zabudowa mieszkaniowa mieszana jednorodzinna i
wielorodzinna:
maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,2
minimalna — nie ustalono

b) zabudowa jednorodzinna — nie ustalono

¢) zabudowa ushug produkcyjnych i sktadow z
mieszkaniem wia$ciciela — nie ustalono

d) ziemia rolna — nie ustalono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

[Nie ustala si¢

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) dla zabudowy wielorodzinnej — dwie do trzech
kondygnacji plus poddasze uzytkowe i maksimum
15 m wysokosci,

b) dla zabudowy jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ushugowej — podstawowa wysokos¢ jedna
kondygnacja plus poddasze uzytkowe i maksimum
9,5 m wysokosci, z wyjatkiem zabudowy o
charakterze rezydencjonalnym na dziatkach
minimum 2500 m?, jak i w kompleksowo
projektowanych nowych zespotach zabudowy
jednorodzinnej, w ktorych dopuszcza si¢ dwie
kondygnacje plus poddasze uzytkowe i maksimum
12 m wysokosci,

¢) dlazabudowy ustugowej — jedna do trzech
kondygnacji plus poddasze uzytkowe z
dopuszczeniem podpiwniczenia budynkow,

d) dla pozostatej zabudowy — jedna do dwoch
kondygnacji, ale nie wyzej jak 12 m do kalenicy
dachu

Minimalny udziat procentowy
[powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej dla:

® 50% powierzchni dziatki zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej

® 40% blizniaczej

® 30% szeregowej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

e dla zabudowy mieszkaniowej mieszanej jednorodzinnej i
wielorodzinnej - min. 1,5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie, dla ustug: 1 miejsce na 3 zatrudnionych plus 1
miejsce na 100 m? PU

o w obrebie drog dla zabudowy jednorodzinnej obowigzuje
wydzielenie minimum 1 miejsca postojowego na cztery
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budynki lub segmenty zabudowy jednorodzinne;j,
niezaleznie od ilo$ci miejsc postojowych na terenie dziatki

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

Nie d
terenu ie dotyezy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
sabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia |Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
) B wymagania dotyczace zabudowy i

Ustalenia d“ecyzp 0 wgrunkac{h zaPudowy zagospodarowania terenu potozonego na|Nie dotyczy

glbo dec}izjl 0 ustale.mu lokalizacji obszarach szczegdlnego zagrozenia

inwestycji celu publicznego dla terenu bowodzig

;)btj; f;te(gio Prze(%sie;wztif;ci?m dewelopersl:ﬂi(m warunki ochrony dziedzictwa "

zadaniem in nym w prz .
ub za a. .e westyeyynym w przypadu kulturowego i zabytkow oraz dobr e dotyczy
braku miejscowego planu , .
: kultury wspotczesnej

zagospodarowania przestrzennego - -
wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w[Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi w|Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
[powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
miejscowych planach zagospodarowania|Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®), zawarte w:

przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

,,.Budowa osiedla budynkéw mieszkalno-ustugowych z
garazami podziemnymi i niezbedng infrastrukturg techniczng”
realizowanego na dz. nr 1971 obreb 0016 Straszyn — dec. z
dnia 31.01.2024 r., znak GK.6220.2.16.2023.081/8

,,.Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng w
miejscowosci Arciszewo, dz. nr 34/62,
34/81,331,33/2,111,112/1,115/1, obrgb 0016 Straszyn, w
gminie Pruszcz Gdanski” — dec. z dnia 16 sierpnia 2022 r.,
znak GK.6220.2.6.2022.081/5

,,Zespot budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi realizowanego na dziatkach nr ewid. 213/10,
213/16,213/20, 213/21,213/39, 213/41 obrgb 0016 Straszyn”
— dec. z dnia 24.01.2022 r., znak GK6220.2.5.2021.051/8

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy
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uchwatach o obszarach ograniczonego [Nie dotyczy
uzytkowania

- Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

,,Rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 222 na odcinku Straszyn-
Zutawa” — dec. z dnia 05.10.2015., znak 0$1.6220.3.2015.26

,,Budowa ulicy KD przy ulicy Bocznej w Straszynie

gm. Pruszcz Gdanski wraz z murami oporowymi,

dz. nr 109/18, 109/20, 110/5, obreb 0016 Straszyn” — dec. z
dnia 27.03.2024r. numer 307/2024

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

[Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
[przesytowej

[Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

[Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

[Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowg jest ostateczne tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak nie

[Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

a) decyzja nr 443/2024, znak AB.6740.1247.2023.AL z dnia 30 kwietnia 2024 r. wydana przez,

Staroste Gdanskiego
b)
Gdanskiego

decyzja nr 907/2024, znak AB,6740.748.2024.AL z dnia 30 sierpnia 2024r. wydana przez Staroste

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o

[pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy
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Numer zgloszenia budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pb6zn. zm.), oraz oznaczenie Nie dotyczy
organu, do ktorego dokonano zgloszenia,

wraz z informacja o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia — 10 czerwiec 2024 r.

Planowane zakonczenie — 30 lipiec 2026 .

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow !
Rozmieszczenie budynkéw na Nie d
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny ie dotyczy
odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu, ktéra zostanie ujawniona w ksigdze wieczystej zatozonej dla lokalu,
zostanie ustalona ostatecznie na podstawie pomiarow powykonawczych zgodnie z normg PN-ISO
0836:2022-07, z uwzglednieniem przepisow dotyczacych zaliczania do tej powierzchni pomieszczen
przynaleznych zaleznie od ich wysokos$ci zgodnie z ustawa o podatkach i optatach lokalnych z dnia z
dnia 12 stycznia 1991 r. ze zmianami. Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowi podstawy obliczenial
ostatecznej ceny nabycia lokalu. Powierzchnia uzytkowa lokalu wpisana do ksiggi wieczystej stanowi
[podstawe okreslenia wielkosci udziatu przypadajacego nabywcy we wspotwlasnosci nieruchomoscei
wspolnej.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
Zzrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $srodkow
finansowych - kredyt, srodki wlasne,
inne

Srodki whasne

'W nastepujacych instytucjach

inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w przypadku Nie dotyczy
kredytu)
Otw?\rty.mieszkaniowy rachunek Tak
powierniczy

Srodki ochrony nabywcow 'Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0.45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”)

Glowne zasady funkcjonowania wybranego

rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper zawart Umowg o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego 7|
Bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polskie Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie (KRS 0000026438, REGON 016298263), z siedziba w, na podstawie ktorej Bank
zobowigzat si¢ do otwarcia i prowadzenia rachunku powierniczego 97 1020 1068 0000 1202 0520 8196.

Dla kazdego Nabywcy do wyzej wskazanego Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
zostanie nadany indywidualny rachunek Nabywecy.

Indywidualny rachunek Nabywcy bedzie stuzy¢ do gromadzenia §rodkow pienigznych wplacanych przez
Nabywce z przeznaczeniem na nabycie Lokalu na podstawie Umowy Deweloperskiej. Bank prowadzacy
rachunek ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Bank prowadzacy rachunek
na zadanie Nabywcy poinformuje go o dokonanych wplatach i wyptatach. Deweloper ma prawo
dysponowac srodkami wyptacanymi z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, wylacznie
w celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, dla ktdrego prowadzony jest rachunek powierniczy.
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu Przedsiegwzigcia Deweloperskiego,
wskazanego w Prospekcie Informacyjnym.
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Przedsigwzigcie Deweloperskie bedzie realizowane zgodnie z harmonogramem okreSlonym w
Prospekcie Informacyjnym.

[Nabywca dokonuje wptat na indywidualny rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji
[przedsigwziecia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczeg6lnych etapow przedsigwziecia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie.

[Nabywca dokonuje wplat na indywidualny mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce
na papierze lub innym trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwziecia deweloperskiego
okreslonych w harmonogramie.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w|
harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego naj
rzecz Dewelopera.

Koszty, oplaty 1 prowizje za prowadzenie Otartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego obcigzaja|
Dewelopera. W zwigzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptacal
deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na indywidualny rachunek powierniczy|
[Nabywcy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn|
[procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcie deweloperskiego oraz
ceny lokalu.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego Ww|
harmonogramie, bank wyptaci Deweloperowi pozostate na indywidualnym rachunku Nabywcy $rodki
pieni¢zne wptacone przez Nabywcg na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie]
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
[Nabywca.

[Na Zadanie Nabywcy Bank przekazuje informacje dotyczace wptat i wyptat Nabywcy zgodnie z
[prowadzong w Banku ewidencjg wplat i wyptat na koncie technicznym odr¢bnie dla kazdego nabywcy
oraz informacje dotyczace salda rachunku w zakresie danego przedsigwzigcia.

1. Zgodnie z powolang wyzej Umowa o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego zawarta z Bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akceyjna,
w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej
przez jedna ze stron niniejszej umowy deweloperskiej Bank wyptaca Nabywcy $rodki przypadajace
Nabywcy znajdujace si¢ na Indywidualnym Rachunku Nabywcy nadanym do Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego niezwtocznie pod warunkiem przedtozenia w Banku:

1) pisemnego o$wiadczenia o odstapieniu od umowy z Nabywca ze zgoda na wykreslenie z ksiggi
wieczystej wszelkich roszczen Nabywcy z tytulu zawartej z posiadaczem rachunku umowy z
Nabyweca lub dostarczonego do Banku aktu notarialnego zawierajacego zgodne o$wiadczenie stron
na odstagpienie od umowy z Nabywca oraz wszystkie informacje zawarte w o$wiadczeniu o
odstapieniu od umowy z Nabywca, w przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce -
o$wiadczenie powinno zawiera¢ potwierdzenie posiadacza rachunku, ze zostato mu ono dorgczone,

2) pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po odstapieniu od umowy z Nabywca|
albo rozwigzaniu umowy z Nabywca, ktorego wzor stanowi zatacznik do umowy o prowadzenie
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

2. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstgpienie na podstawie

art. 43 Ustawy Deweloperskiej, warunkiem wyplaty $rodkow pienigznych z rachunku jest

przedtozenie w Banku:
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1) Ztozenia w formie aktu notarialnego o$wiadczenia stron umowy z Nabywca o rozwigzaniu tej

umowy,
2) Zgodnych os$wiadczen stron umowy z Nabywca o sposobie podzialu $rodkéw pienigznych

wplaconych przez Nabywce na przypisany do niego indywidualnego rachunku powierniczego

3) pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w sprawie postgpowania po odstapieniu od umowy z Nabywca,
albo rozwigzaniu umowy z Nabywca, ktorego wzor stanowi zatacznik do umowy o prowadzenie
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego;

4) dopuszcza si¢ ztozenie aktu notarialnego zawierajacego zgodne o$wiadczenia woli stron o
rozwigzani umowy z Nabywca o sposobie podziatu srodkdéw pienigznych zgromadzonych przez,
Nabywce na rachunku oraz wszelkie wymagane dane wystepujace w o$wiadczeniu o ktorym mowa

w pkt. 3 powyzej.

Oswiadczenia o ktorych mowa powyzej wymagaja podpiséw notarialnie po§wiadczonych, przy czym|
dopuszczalne jest ztozenie przez Nabywce podpisu o ktorym mowa w usta. 1 pkt 2 i ust. 2 pkt. 3 w|

obecnos$ci pracownika Banku.

3. W przypadku odstgpienia od umowy lub rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz
odstgpienie na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej Deweloper zwroci Nabywcey kwote
dotychczas wyptacong Deweloperowi przez Bank z Indywidualnego Rachunku Nabywcy, nal
rachunek wskazany przez Nabywceg, niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia Nabywcy,
ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie
z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci (w przypadku, gdy zostal
ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia) lub zawarcia zadania o wykreslenie roszczenia
wpisanego na rzecz Nabywcy z ksiggi wieczystej w akcie notarialnym obejmujagcym rozwigzanie
umowy deweloperskiej, z tym zastrzezeniem, ze jezeli zostala zawarta umowa cesji wierzytelnosci
w zwigzku z udzieleniem Nabywcy przez bank kredytu na nabycie budynku mieszkalnego, zwrot|

srodkoéw na rzecz Nabywcy nastapi zgodnie z postanowieniami tej umowy cesji.
Kwoty wptacone przez Nabywce w wykonaniu niniejszej Umowy Deweloperskiej podlegaja zwrotowi

na jego rzecz w wysoko$ci nominalnej dokonanej wplaty, po potraceniu ewentualnej kary umownej
naleznej Deweloperowi, w terminie 30 dni od dnia odstapienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej, Z|
tym ze Deweloper moze wstrzymaé si¢ ze zwrotem kwot naleznych Nabywcy do czasu doreczenial
Deweloperowi przez Nabywce oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej. W przypadku, gdy Lokal
zostat juz wydany Nabywcy, Deweloper moze powstrzymac si¢ ze zwrotem naleznych Nabywcy kwot
do dnia zwrotu przez Nabywcg Lokalu Deweloperowi.

(Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcey

Powszechna Kasa OszczednoS$ci Bank Polski Spotka Akcyjna
ul. Pulawska 15 02-515 Warszawa

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego
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Procentowy
podziat kosztow

Etapy realizacji przedsigwzigcia poszezeg Slnych Termin
LP inwestycyjnego etapow w zakonczenia etapu
calkowitym
przedsigwzigciu
inwestycyjnym

Zakup gruntu pod inwestycje, Projekt
1 budowlany — uzyskanie pozwolenia na 20,10% 31.10.2024 .
roboty ziemne, Ptyta fundamentowa
Sciany hali garazowej, Strop nad halg

2 | garazowa, Sciany konstrukcyjne i Stropy 21,94% 31.01.2025 .
kondygnaciji |, Il
Stan surowy otwarty, Sciany konstrukeyjne i

3 | Stropy kondygnacji Ill, IV, Montaz konstrukcji 14,19% 30.04.2025 .

wiezby dachowej

Scianki dziatowe, Stolarka okienna (bez
montazu witryn zewnetrznych klatek

4 | schodowych) , Hydroizolacja $cian hali 10,84% 30.06.2025 .
garazowej, Instalacja elektryczna w
mieszkaniach (bez osprzetu)

Instalacja CO w mieszkaniach (bez montazu
5 | osprzetu), Termoizolacja i dach ptaski, Tynki 10,80% 30.08.2025 .
mieszkania

Elewacja budynku — bez natozenia wyprawy
na parterze, Posadzki mieszkania, Posadzki
6 hala garazowa, Montaz witryn na klatkach 12,08% 30.11.2025.
schodowych, posadzki w mieszkaniach i hali
garazowej

Prace wykonczeniowe: Elewacja wyprawa na
parterze, Obrébki blacharskie, Instalacyjne
(montaz osprzetu), Pozostate prace stanu
deweloperskiego,

10,05% 30.07.2026 r

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Tak;

1) w przypadku zmiany przepiséw prawnych dotyczacych podatku od towardw i ushug, cena zostanie
stosownie zmieniona, w sposob uwzgledniajacy zmiang takich przepisow. Cena, z uwzglgdnieniem
zmian, o ktorych mowa wyzej zostanie ostatecznie skalkulowana, z uwzglednieniem przepisdOw prawa,
w tym w szczegélnosci okreslajacych odpowiednie stawki podatku od towaréw i ustug (VAT),
obowigzujacych na dzien zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci. W przypadku zmiany stawki
podatku VAT, wptywajacej na wysokos¢ ceny, Nabywcy przyshuguje prawo odstapienia od Umowy
Deweloperskiej, zgodnie z jej postanowieniem.

2) w przypadku zmiany projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu podanej w Umowie
Deweloperskiej w wyniku dokonania pomiarow powykonawczych Lokalu. Na podstawie ostatecznej
Powierzchni Uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni planowanej zostanie skorygowana Cenal
Nabycia w ten sposob, ze roznica pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowa, a ostateczna
[powierzchnia uzytkowa zostanie pomnozona przez ceng brutto za jeden metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej lokalu a otrzymana warto$¢ zostanie dodana do Ceny Nabycia (w przypadku ostatecznej
Powierzchni Uzytkowej Lokalu wigkszej niz projektowa) badz od niej odjeta (w przypadku ostatecznej
Powierzchni Uzytkowej Lokalu mniejszej niz projektowana).

3) w przypadku wprowadzenia przez Dewelopera na zlecenie Nabywcy zmian w stosunku do standardu
Lokalu podwyzszajacych ten standard.

Po zaptaceniu przez Nabywce co najmniej 10% Ceny Nabycia Lokalu, Nabywca na zasadach
okreslonych w zalaczniku nr 4 do niniejszego prospektu ,,Zasady Realizacji Zlecen Aranzacyjnych”,
moze wnosi¢ o okreslenie cech indywidualnych Lokalu w zakresie uktadu architektonicznego Lokalu

oraz sposobu jego wykonczenia i wyposazenia. Wszelkie zmiany odnoszace si¢ do Lokalu Nabywca|
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zobowigzany jest uzgodni¢ z Deweloperem w formie pisemnej (pod rygorem niewaznosci), przy czym
Deweloper nie jest zobowigzany do uwzglgdnienia wniosku Nabywcy o dokonanie zmian.

W przypadku uwzglednienia przez Dewelopera wniosku Nabywcy o okreslenie cech indywidualnych
Lokalu w zakresie uktadu architektonicznego Lokalu oraz sposobu jego wykonczenia i wyposazenia
Lokalu nalezna Deweloperowi kwota z tytulu zmian bedzie przedstawiona przez Dewelopera Nabywcy
W postaci - :Rozliczenia zmian aranzacyjnych” najpézniej na 14 dni przed dniem zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci.

Kwota ta nie zwigksza ceny nabycia, jednakze w przypadku akcepcji przez Dewelopera wniosku oraz
kwoty z tytutlu zmian przez Nabywce, Nabywca zaptaci Deweloperowi w terminie 14 dni od dnia
[przedstawienia Nabywcy Rozliczenia zmian aranzacyjnych — nie pozniej jednak niz przed dniem
zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasno$ci, na wskazany przez Dewelopera rachunek bankowy na
[podstawie odrebnej faktury VAT. Przy czym w przypadku niedoj$cia do zawarcia umowy przyrzeczonej
[przeniesienia wiasnosci przedmiotowego Lokalu z przyczyn innych niz lezace wylacznie po stronie
Dewelopera — Nabywca zobowiazuje si¢ do pokrycia kosztow przywrocenia Lokalu do stanu z karty|
lokalu przed zmianami o ktorych mowa powyzej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich mozna odstapic¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy Deweloperskiej:

1) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy)
Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w|
Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do Prospektu Informacyjnego, za wyjatkiem zmian,
wskazanych wyraznie i w sposob jednoznaczny w tresci niniejszej Umowy Deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach do Prospektu
Informacyjnego, na podstawie ktorych zawarto niniejsza Umowe Deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy Deweloperskiej;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza Umowg Deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) z zastrzezeniem postanowien ust. 3 ponizej, w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa
wiasnosci Lokalu, w terminie okreslonym w Umowie Deweloperskiej.

7) wprzypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy|
Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie.

10

~

w przypadku nieusuni¢cia przez Deweloper wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;
11

~

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;
12

~

jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe.

2. Nabywcy stuzy prawo odstapienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od zawarcia umowy|
deweloperskiej z przyczyn wymienionych w punktach 1) — 5), w sytuacji okreslonej w pkt. 7), po
dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, za$ w sytuacji okreslonej w pkt. 8) po uptywie 60 dni od dnia podanial

do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021
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1))

2)

10.

12.

14.

roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. -

W przypadku, o ktorym mowa wyzej ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej Nabywca zobowiazany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin|
na przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu,
Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej. Nabywcal
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia w przeniesieniu prawa.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskie;j.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;.

Nabywca ma takze prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej:

w przypadku wzrostu Ceny Nabycia w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towaréw i ustug. W|
takim przypadku Nabywca moze wykonac prawo odstapienia w terminie 30 dni od dnia pisemnego|
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o wzroécie Ceny Nabycia w zwigzku ze zmiang stawki
podatku od towaréw i ushug;

w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu, ustalonej w wyniku pomiarul
powykonawczego dokonanego po wybudowaniu Lokalu, przekracza 2% w stosunku do
projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu, podanej w Umowie Deweloperskiej, Nabywcal
moze wykona¢ prawo odstapienia w terminie 30 dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy|
przez Dewelopera o zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu. Powyzsze uprawnienie do odstgpienial
od Umowy Deweloperskiej nie obejmuje przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej wynika
z realizacji zlecen aranzacyjnych i zmian, o ktérych mowa w Umowie Deweloperskie;j.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pieni¢znego na poczet Ceny Nabycia w terminie lub wysokosci okre$lonej
w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorg¢czenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy
do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo
dwukrotnego dor¢czenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 i
ust. 7, Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawarta. Kwoty wptacone przez Nabywce w
wykonaniu niniejszej Umowy Deweloperskiej podlegaja zwrotowi na jego rzecz w wysokosci
nominalnej na zasadach opisanych w umowie deweloperskiej .

. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli

zawiera zgod¢ Nabywcy na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci
Lokalu, ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W razie odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej przez Nabywce z powodu niewykonania|
lub nienalezytego wykonania zobowiazan przez Dewelopera wynikajacych z niniejszej Umowy
Deweloperskiej, Deweloper zobowiazany bedzie do zaptaty Nabywcy kary umownej w wysokos$ci
3% Ceny Nabycia okreslonej w § 6 niniejszej Umowy Deweloperskiej. Kara umowna ptatna bgdzie
w terminie 30 dni od dnia odstapienia przez Nabywce od niniejszej Umowy Deweloperskiej oraz
dostarczenia Deweloperowi pozostatych dokumentéw, o ktorych mowa wyzej w § 9 niniejszej
umowy deweloperskie;j.

W razie odstapienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z powodu
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Nabywce zobowigzan wynikajacych z niniejszej
Umowy Deweloperskiej, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty Deweloperowi kary umownej w
wysokosci 3% Ceny Nabycia okre§lonej w Umowie Deweloperskie;.

W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie postanowien
ust. 8 i/lub ust. 9 wyzej, Nabywca zobowiazany jest ztozy¢ i dorgezy¢ Deweloperowi w terminie 14
dni od dnia zlozenia Nabywcy o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej

- o$wiadczenie w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi - zawierajace zgode
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Nabywcy na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu z
podpisem notarialnie po§wiadczonym oraz wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktoéry mal
nastapi¢ zwrot kwot naleznych Nabywcy. W przypadku nieprzekazania Deweloperowi przez
Nabywce w/w os$wiadczenia w zakre$lonym powyzej terminie Deweloperowi przystuguje od
Nabywcy kara umowna w wysokos$ci 10 zt (dziesie¢ ztotych) liczac za kazdy dzien opdznienia w|
przekazaniu przez Nabywce w/w oswiadczenia. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na
wykre$lenie przez Dewelopera z dziatu III ksicgi wieczystej GD1G/00384056/5 roszczenia,
ktore zostanie wpisane na ich rzecz na podstawie wniosku zawartego na podstawie niniejszego aktu
notarialnego, w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez ktorakolwiek ze stron
niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE

Deweloper o$wiadcza, ze aktualnie Przedsigwziecie Deweloperskie jest finansowane bez udziatu kredytu bankowego. Jednakze, Deweloper nie
wyklucza w przysztosci finansowania realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego za pomoca kredytu bankowego, w zwiazku z czym Nieruchomos¢
moze zosta¢ obcigzona hipoteka ustanowiong na zabezpieczenie splaty tego kredytu, w takim przypadku Deweloper zobowiazuje si¢ uzyska¢ zgode
na bezobcigzeniowe bezcigzarowe wyodregbnianie lokali mieszkalnych zgodnie z art. 25 Ustawy Deweloperskiej albo sptaci¢ zobowigzanie hipoteczne
w terminie do dnia zawarcia pierwszej Umowy Przeniesienia Whasno$ci w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego i uzyska¢ stosowne dokumentyl
ten fakt potwierdzajace oraz ztozy¢ wniosek do wlasciwego Sadu Rejonowego Wydziatu Ksiag Wieczystych ksiegi wieczystej o wykreslenie tej
hipoteki. Ponadto w takim wypadku Deweloper zobowigzuje si¢ do niezwlocznego przedstawienia osobom zainteresowanym zawarciem umowyl
deweloperskiej, informacji o posiadaniu takiej zgody lub zobowigzania do jej udzielenia albo informacj¢ o braku takiej zgody lub takiego
zobowigzania.

Deweloper informuje, ze istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ w siedzibie Dewelopera przez osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;
3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym,;

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie ustalona ostatecznie na podstawie pomiaréw powykonawczych zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07, 7
uwzglednieniem przepiséw dotyczacych zaliczania do tej powierzchni pomieszczen przynaleznych zaleznie od ich wysokosci zgodnie z ustawa o
podatkach i optatach lokalnych z dnia z dnia 12 stycznia 1991 r. ze zmianami.

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Powszechnej Kasie Oszczedno$ci Bank Polski Spélka Akcyjna prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechnej Kasie Oszczednos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna,
-w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 31 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata Srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna korzysta takze z nastgpujacego znaku towarowego - znaku stownego: PKO
Bank Polski.
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1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiladeiciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na

nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu | ... ... ... .. zt. brutto
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu | ... ... m2

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

z¥/m2 brutto

Termin, do ktorego nastgpi przeniesienie
prawa wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

30 maja 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje nadziemne

1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do Prospektu
Informacyjnego - ,,Standard wykonczenia”

Standard prac wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym cz¢$¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do Prospektu
Informacyjnego - ,,Standard wykonczenia”

Liczba lokali w budynku

39 mieszkan-segment A w budynku A-B
35 mieszkan-segment B w budynku A-B

4 lokale ustugowe-segment B w budynku A-B

Liczba miejsc garazowych i postojowych

62 miejsca postojowe w budynku

56 miejsc postojowych na terenie dziatki

Dostepne media w budynku

Instalacja wodociagowa;
Instalacja kanalizacji sanitarnej;
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Instalacja cieptownicza;
Instalacja elektryczna;
Instalacja gazowa;
Instalacja teletechniczna;
Instalacja wod deszczowych

Dostep do drogi publicznej dostep do ul. Bocznej — droga dojazdowa KD

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli Lokalnr ..... polozony na .......... pietrze w klatce ..... w budynku AB
przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal o powierzchni uzytkowej ...... m2, sktadajacy si¢ z:

Okreslenie powierzehni uzytkowej i uktadu o1y tazienki, pokoju dziennego z ancksem kuchennym, sypialni ..................

pomieszczen oraz zakresu i standardu prac .
(Wystawa okien: ..............

wykoficzeniowych, do ktérych wykonania Standard wykonczenia okresla zatgcznik nr 4 do Prospektu Informacyjnego - ,,Standard

zobowigzuje si¢ deweloper

wykonczenia”.
Data wydania zaswiadczenia o [Nie dotyczy
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego
[Data ustanowienia odr¢gbnej wlasnosci 30 maja 2027 r.
lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym .

[Nie dotyczy

nabywanym rownocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej  [Nie dotyczy
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wlasnosci lokalu uzytkowego albo  [Nie dotyczy
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

4. Zasady Realizacji Zlecen Aranzacyjnych.
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