PRUSZCZ PARK ETAP VI
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

[ 13.02.2026 .
PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Przedsigbiorstwo Budowlane SZYMICHOWSKI Sp. z 0.0.
Adres ul. Swierkowa 26, 83-307 Kielpino

(NIP) (REGON)

Numer NIP i REGON
589-207-22-69 521649467

Numer telefonu 509-127-664, 509-127-755

sprzedaz.mieszkan@szymichowski.pl
[Adres poczty elektronicznej biuro@szymichowski.pl

Numer faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowej dewelopera www.szymichowski.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wrdéblewskiego 9 i 11, 83-000 Pruszcz Gdanski

. 12.12.2017r.
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 17.07.2018 .

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Arctowskiego 2, 83-000 Pruszcz Gdanski

Data rozpoczecia maj 2019 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 01.12.2021r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Arctowskiego 6, 83-000 Pruszcz Gdanski

. czerwiec 2021 r.
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 17.11.2023.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne na kwote
[powyzej 100 000 zt

Nie
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IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j i
numer obrebu ewidencyjnego?!)

Pruszcz Gdanski, ul. Arctowskiego 12, dziatka ewidencyjna nr 4/19, obrgb 006, o obszarze 0,9348 ha

[Numer ksiegi wieczystej

GD1G/00306163/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

Nie dotyczy

'W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomoséci?)

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®)

Istniejace obiekty potozone w sgsiedztwie inwestycji wptywajace na warunki zycia:
1. przy ul. Cichej zlokalizowane s3 ustugi m.in. stacja paliw, KFC, sklepy
2. przy ul. M Raciborskiego znajduja si¢ centra handlowe

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

o A .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XL1/401/2017 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z
dnia 19.12.2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

— |

zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski

Inne)

»Rejon ul. Raciborskiego”.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowe;j: ustugi publiczne, ustugi komercyjne, rzemiosto
ustugowe

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

dla kondygnacji nadziemnych:— 1,6, dla kondygnacji
podziemnych: — 0,4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

maksymalna — 1,6, minimalna — 0,1,

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna 14 m, tj. nie wi¢cej niz 4 kondygnacje
nadziemne

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 mp na 1 mieszkanie; 1 mp/40 m? powierzchni uzytkowej
ustugi, z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki
zwalnia si¢ ushugi o powierzchni uzytkowej do 40 m?,

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

1. Cz¢$¢ terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
(od strony planowanej ul. H. Arctowskiego) znajduje sie w
strefie sanitarnej planowanego cmentarza Strefa sanitarna
zostata wyznaczona poprzez odlegto$é do 50,0 m od terenu
planowanego cmentarza, w ktorej ustalono zakaz lokalizacji
zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego,
zakladoéw przechowujacych artykuty zywnosci, lokalizacji
studni, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami
sanitarnymi dotyczacymi cmentarzy,
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2. Caly teren objety przedsiewzigciem deweloperskim
potozony jest w planu strefie sanitarnej od planowanego
cmentarza potozonego na terenie, okreslonej poprzez
odlegtos¢ do 150,0 m od terenu planowanego cmentarza,
gdzie ustalono wymog podtaczenia do sieci wodociaggowe;j
wszystkich budynkéw korzystajacych z wody, zgodnie z
przepisami sanitarnymi dotyczacymi cmentarzy.

'Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

\Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
ustalono stosowanie materiatow i technologii o wysokim
standardzie dla budowli i urzadzen zwigzanych funkcjonalnie
z terenem.

'Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie na
[podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

'Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna terenu: z terenu 29.KDL (planowana
ul. Arctowskiego)

'Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociagowe;j,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci
clektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

C) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieptowniczej lub z
mini - systemow cieptowniczych lub/i ze Zzrodet
indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska
(W tym odnawialnych zrodet energii),

e) zaopatrzenie w taczno$¢ telekomunikacjg — z sieci
telekomunikacyjnych kablowych, lub/i bezprzewodowo,

f) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — do miejskiej
kanalizacji sanitarnej,

g) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych — po
podczyszczeniu w separatorach do projektowanego systemu
kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym na
rowie Rotmanka,

h) gospodarka odpadami - wywdz do przypisanej gminie
regionalnej instalacji odpaddw; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac zgodnie z
obowigzujacymi wymaganiami przepisoOw prawnych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

a) zabudowa uslugowa, ustugi handlu

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa
ustugowa,

c) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

d) zielen parkowa,

e) zielen cmentarna,

f)  drogi: publiczne - dojazdowe, publiczne kl., zbiorczej,
publiczne - lokalne,

g) teren parkingu,

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

a) dla terenu zabudowy ustugowej przy ul. Raciborskiego
dla kondygnacji nadziemnych — maksymalna 1,5,
dla kondygnacji podziemnych — maksymalna 0,5;
b) dla terenu zabudowy ustugowej przy ul. Cichej —
maksymalna — 1,1;
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c)

d)

e)

9)

dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
przy u. Raciborskiego oznaczonej symbolem 3MW,U
dla kondygnacji nadziemnych — maksymalna 1,2;

dla kondygnacji podziemnych — maksymalna — 0,4;
dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
przy u. Raciborskiego oznaczonej symbolem 9-
MW(U) — maksymalny 1,2, w tym

dla kondygnacji nadziemnych — 0,9

dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ushugowe;j
przy u. Raciborskiego oznaczonej symbolem 1-MW/U
dla kondygnacji nadziemnych — 1,6;

dla kondygnacji podziemnych — nie ustalono;

dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
przy ul. K. Olszewskiego oznaczonej symbolem
2-MwWi/U

dla kondygnacji nadziemnych — 1,2;

dla kondygnacji podziemnych — 0,6;

dla zieleni cmentarnej — 0,1;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

)

b)

c)

d)

e)

f)

9

dla terenu zabudowy ustugowej przy ul. Raciborskiego
minimalna — nie ustalono,
dla kondygnacji nadziemnych — maksymalna 1,5,
dla terenu zabudowy ustugowej przy ul. Cichej —
minimalna - 0,4;
maksymalna 1,1;
dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
przy ul. Raciborskiego oznaczony symbolem 3MW,U
minimalna — 0,8; maksymalna — 1,2;
dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
przy ul. Raciborskiego oznaczony symbolem 9-MW/(U)
minimalny — 0,05; maksymalny 1,2, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,9
dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
przy u. Raciborskiego oznaczonej symbolem 1-MW/U
dla kondygnacji nadziemnych minimalna 0,1,
maksymalna — 1,6;
dla kondygnacji podziemnych minimalna 0,0,
maksymalna— nie ustalono;
dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
przy ul. K. Olszewskiego oznaczonej symbolem
2-MW/U
dla kondygnacji nadziemnych minimalna 0,1,
maksymalna — 1,2;
dla kondygnacji podziemnych minimalna 0,0,
maksymalna — 0,6;
dla zieleni cmentarnej:
minimalna — nie ustalono
maksymalna — 0,1

Maksymalna powierzchnia zabudowy

a)

b)
c)

d)

dla terenu zabudowy ustugowej przy ul. Raciborskiego
—50%

dla terenu zabudowy ushugowej przy ul. Cichej — 40%
dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustlugowej —
40% (dla wszystkich)

dla zieleni cmentarnej — maksymalna powierzchnia
zabudowy w strefach handlu kwiatami dla kazdego
obiektu handlowego statego — nie wiecej niz 60 m?,
tacznie dla obiektow o funkcji administracyjno-
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socjalnej, gospodarczej, kaplicy domu pogrzebowego —
300 m2.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

a)

b)

d)

e)

dla zabudowy ustugowej przy ul. Raciborskiego i ul.
Cichej — 11,0 m (nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne),

dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
oznaczonej symbolem 3-MW/U oraz 9-MW/U — 11,0 m
od poziomu gruntu do kalenicy

dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
przy ul. Raciborskiego oznaczonej symbolem 1-MW/U
— nie wigcej niz 14,0 m od poziomu gruntu
(maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne)

dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
przy ul. K. Olszewskiego oznaczonej symbolem 2-
MW/U — nie wigcej niz 11,0 m od poziomu gruntu
(maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne)

dla zieleni cmentarnej — maksymalna wysoko$¢
zabudowy w strefach handlu kwiatami dla obiektow
handlowego stalego nie wigcej niz 5,0 m, dla obiektéw o
funkcji administracyjno-socjalnej, gospodarczej, kaplicy
— domu przedpogrzebowym nie wigcej niz 9,0 m (nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne);

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

3)
b)
©)

d)

€)

dla zabudowy ustugowej przy ul. Raciborskiego—
10%;

dla zabudowy ustugowej przy ul. Cichej — 30%);

dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ushugowe;j
przy ul. Raciborskiego oznaczonej symbolem 3-
MWI/U oraz 9-MW/U — 40%

dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ushugowe;j
przy ul. Raciborskiego oznaczonej symbolem 1-
MW!/U oraz przy ul. K. Olszewskiego oznaczonej
symbolem 2-MW/U — 30%

na terenie zieleni cmentarnej — 20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

b)

dla zabudowy ustugowej przy ul. Raciborskiego i ul.
Cichej

— nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni
uzytkowej obiektu,

- obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w
granicach wlasnej dziatki

- minimalna liczba miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: wyliczona zgodnie
z przepisami o drogach publicznych

dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ushugowe;j
przy ul. Raciborskeigo oznaczonej symbolem 3MW/U:
- 1,5 mp na 1 mieszkanie

- 1 mp/40m? powierzchni uzytkowej ustugi, z
zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki
zwalnia si¢ ustugi o powierzchni uzytkowej do 40m?,

- minimalna liczba miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: wyliczona zgodnie
z przepisami o drogach publicznych, jednak nie mniej
niz 1 mp;
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c)

dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
przy ul. Raciborskeigo oznaczonej symbolem 9-MW/U
- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 1,5
mp/mieszkanie

- dla lokali ustugowych — nie mniej niz 1 mp na kazde
rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej lokalu
ushugowego jednoczesnie (w tym) nie mniej niz 1 mp/3
zatrudnionych;

- zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
odniesieniu do liczby miejsc wskazanych powyzej:

1) 1 miejsce jezeli ogodlna liczba miejsc postojowych
wynosi 5-20,

2) 2 miejsca jezeli ogélna liczba miejsc postojowych
wynosi 21-100,

3) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta
liczba przekracza 100;

d) dlazieleni cmentarnej — wymagane miejsca
parkingowe zlokalizowane be¢da w podstrefach 22.KP,
21KP i 45.KDD

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, Nie dotyczy
Ustalenia decyzji o warunkach przyrody i krajobrazu
zabudowy albo decyzji o ustaleniu  [Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotycz
lokalizacji inwestycji celu zagospodarowania terenu potozonego na y
publicznego dla terenu objetego obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig
przedsigwzigciem deweloperskim  [warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i Nie dotyczy
lub zadaniem inwestycyjnym w zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej
przypadku braku miejscowego planufwymagania dotyczace ochrony innych terenow Nie d
zagospodarowania przestrzennego  |lub obiektéw podlegajacych ochronie na le dotyczy
[podstawie przepiséw odrgbnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegbtowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace a) budowa cmentarza komunalnego z lokalizacja od ul.
przewidzianych inwestycji w miejscowych planach zagospodarowania Cichej do nowoprojektowanej ulicy Arctowskiego wraz
promieniu 1 km od terenu objetego |przestrzennego parkingiem,
przedsiewzigciem deweloperskim b) budowa szkoty,
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lub zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

ryzyka powodziowego

€) planowane osiedle mieszkaniowe tzw. O$ Burszty-nowe
II (po pétnocnej stronie Potoku Rotmanka) 2 nowymi
uktadami drogowymi,
d) zagospodarowanie terenu Cukrowni przez prywatnego
inwestora.
decyzjach o warunkach zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach nie dotyczy
uchwatach o obszarach ograniczonego nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy hie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i mapach nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inw

objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

estycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu

a) budowa drogi gminnej ul. Strzeleckiego wraz z
rozbudowa 1 przebudowa drogi krajowej nr 91,
infrastrukturg towarzyszaca w zakresie kanalizacji
deszczowej, kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowe;j,
o$wietlenia i kanatu technologicznego oraz przebudows
sieci kolidujacych w Pruszczu Gdanskim;
w ramach inwestycji powstang m.in.: 3 mosty nad
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji Kanatem Raduni, 1 wiadukt nad drogg krajowg nr 91, 3
drogowej przepusty pieszo-rowerowe pod droga, 1 przepust dlal
Potoku Rotmanka
b) przebudowa ul. Sportowej na odcinku od ul. Spokojnej
do granicy z Gming Pruszcz Gdanski,
€) przebudowa S$ciezki rowerowej z przejazdem przez
jezdni¢ w ciggu ul. NSZZ Solidarnos$¢,
d) przebudowa ul. Krotkiej.
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w [BRAK
zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w [BRAK
zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w BRAK
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej BRAK
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci [BRAK
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w BRAK
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w [BRAK
zakresie infrastruktury dostgpowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej BRAK

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

| tak
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C i j .

zy pozwolenie na budowe jest tak nie

ostateczne

C leni jest .
zy po.zwo enie na budowe jes tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

@)

b)

d)

decyzja nr 314/2020 AB.6740.158.2020.ASW/LS.MP o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe, wydana w dniu 03 kwietnia 2020 r. przez Starost¢ Gdanskiego,

decyzja nr 100A/2021 AB.6740.602.2021.LS.AMP z dnia 03.09.2021 dotyczaca zmiany w czeSci
ostatecznej decyzji Starosty Gdanskiego w Pruszczu Gdanskim z dnia 03 kwietnia 2020 roku nr 314/2020
AB.6740.158.2020.ASW/LS.MP dotyczaca zatwierdzenia projektow budowlanych zamiennych,

decyzja nr 748/2022 AB.6740.708.2022.PT z dnia 07.07.2022 r. dotyczaca zmiany inwestora w czgsci
ostatecznej decyzji Starosty Gdanskiego w Pruszczu Gdanskim z dnia 03 kwietnia 2020 roku nr 314/2020
AB.6740.158.2020.ASW/LS.MP dotyczaca zmiany w cze$ci ostatecznej decyzji

decyzja nr 494/2023 AB.6740.488.2023.LS z dnia 27.06.2023 dotyczaca zmiany w cz¢sci ostatecznej
decyzji Starosty Gdanskiego w Pruszczu Gdanskim z dnia 03 kwietnia 2020 roku nr 314/2020
AB.6740.602.2021.LS.A.MP dotyczaca zatwierdzenia projektow budowlanych zamiennych.

zwoleniu na uzytkowanie

ata uprawomocnienia si¢ decyzji o
P
budynku

BRAK

[Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 13 wrzesnia 2023 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30 czerwca 2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep migdzy
budynkami)

Usytuowane rownolegle, min. odlegtos$¢ - 16 m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu, ktora zostanie ujawniona w ksigdze wieczystej zatozonej dla lokalu, zostanie
ustalona ostatecznie na podstawie pomiaré6w powykonawczych zgodnie z normag PN-1SO 9836:2022-07, z
uwzglednieniem przepisow dotyczacych zaliczania do tej powierzchni pomieszczen przynaleznych zaleznie od|
ich wysokosci zgodnie z ustawg o podatkach i optatach lokalnych z dnia z dnia 12 stycznia 1991 r. ze zmianami.
Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowi podstawy obliczenia ostatecznej ceny nabycia lokalu. Powierzchnia)
uzytkowa lokalu wpisana do ksiegi wieczystej stanowi podstawe¢ okreslenia wielkosci udziatu przypadajacego
nabywcy we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolne;.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych -
kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki wlasne

(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

W nastepujacych instytucjach finansowych -

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

tak

'Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?)

0,45%
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

Deweloper zawarl Umowe o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego z Bankiem
Millenium.

Dla kazdego Nabywcy do wyzej wskazanego Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego zostanie
nadany indywidualny rachunek Nabywcy.

Indywidualny rachunek Nabywcy bedzie stuzy¢ do gromadzenia $rodkéw pienigznych wptacanych przez
[Nabywce z przeznaczeniem na nabycie Lokalu na podstawie Umowy Deweloperskiej. Bank prowadzacy
rachunek ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Bank prowadzacy rachunek naj
zadanie Nabywcy poinformuje go o dokonanych wptlatach i wyptatach. Deweloper ma prawo dysponowaé
Srodkami wyptacanymi z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, wyltacznie w celu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla ktoérego prowadzony jest rachunek powierniczy. Bank wyplacal
Deweloperowi $rodki zgromadzone na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, wskazanego w Prospekcie Informacyjnym.

Przedsigwzigcie Deweloperskie bedzie realizowane zgodnie z harmonogramem okreslonym w Prospekcie
Informacyjnym.

[Nabywca dokonuje wptat na indywidualny rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnial
realizacji poszczegolnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.

[Nabywca dokonuje wptat na indywidualny mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze
lub innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego okre§lonych wi|
harmonogramie.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w|
harmonogramie, przed dokonaniem wyplaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego na rzecz
Dewelopera.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Otartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego obciazaja
Dewelopera. W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi
Srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na indywidualny rachunek powierniczy Nabywcy, nie wczesniej niz|
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztoéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcie deweloperskiego oraz ceny lokalu.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okre§lonego w harmonogramie,
bank wyptaci Deweloperowi pozostate na indywidualnym rachunku Nabywcy $rodki pienigzne wptacone przez
[Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy|
[przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

[Na zgdanie Nabywcy Bank przekazuje informacje dotyczace wptat i wyplat Nabywcy zgodnie z prowadzong w|
Banku ewidencjg wplat i wyptat na koncie technicznym odrebnie dla kazdego nabywcy oraz informacje
dotyczace salda rachunku w zakresie danego przedsiewzigcia.

1. Zgodnie z powotang wyzej Umowa o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
zawartg z Bankiem Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski Spotka Akceyjna, w przypadku odstgpienial
od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej przez jedna ze stron niniejszej
umowy deweloperskiej Bank wyplaca Nabywcy s$rodki przypadajace Nabywcy znajdujace si¢ na
Indywidualnym Rachunku Nabywcy nadanym do Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
niezwlocznie pod warunkiem przedtozenia w Banku:

1) pisemnego o$wiadczenia o odstapieniu od umowy z Nabywcg ze zgoda na wykre$lenie z ksiegi wieczystej

wszelkich roszczenn Nabywcy z tytulu zawartej z posiadaczem rachunku umowy z Nabywca lub

dostarczonego do Banku aktu notarialnego zawierajacego zgodne o§wiadczenie stron na odstapienie od
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umowy z Nabywca oraz wszystkie informacje zawarte w o$wiadczeniu o odstgpieniu od umowy z
Nabywca, w przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce - oswiadczenie powinno zawieral
potwierdzenie posiadacza rachunku, Ze zostalo mu ono dorgczone,

2) pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w sprawie postgpowania po odstgpieniu od umowy z Nabywcg albo
rozwigzaniu umowy z Nabywca, ktorego wzor stanowi zatgcznik do umowy o prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

2. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstapienie na podstawie art. 43
Ustawy Deweloperskiej, warunkiem wyptaty srodkow pienigznych z rachunku jest przedlozenie w Banku:

1)  Ztozenia w formie aktu notarialnego o$wiadczenia stron umowy z Nabywca o rozwigzaniu tej umowy,

2) Zgodnych o$wiadczen stron umowy z Nabywca o sposobie podziatu $rodkéw pienigznych wptaconych
przez Nabywce na przypisany do niego indywidualnego rachunku powierniczego

3) pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w sprawie postgpowania po odstapieniu od umowy z Nabywca albo
rozwigzaniu umowy z Nabywca, ktorego wzor stanowi zatgcznik do umowy o prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego;

4) dopuszcza si¢ zlozenie aktu notarialnego zawierajacego zgodne oswiadczenia woli stron o rozwigzani
umowy z Nabywcg o sposobie podziatu srodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywcg na rachunku
oraz wszelkie wymagane dane wystepujace w oswiadczeniu o ktorym mowa w pkt. 3 powyze;j.

Oswiadczenia o ktorych mowa powyzej wymagaja podpisOw notarialnie poswiadczonych, przy czym

dopuszczalne jest ztozenie przez Nabywce podpisu o ktérym mowa w usta. 1 pkt 2 i ust. 2 pkt. 3 w obecnosci

pracownika Banku.

3. W przypadku odstgpienia od umowy lub rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz
odstgpienie na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej Deweloper zwroci Nabywcey kwote dotychczas
wyptacong Deweloperowi przez Bank z Indywidualnego Rachunku Nabywcy, na rachunek wskazany przez
Nabywece, niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi, o zgodzie na wykreSlenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wlasnos$ci nieruchomos$ci (w przypadku, gdy zostal zlozony wniosek o wpis takiego roszczenia) lub
zawarcia zadania o wykre$lenie roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy z ksiegi wieczyste] w akcie
notarialnym obejmujacym rozwigzanie umowy deweloperskiej, z tym zastrzezeniem, ze jezeli zostala
zawarta umowa cesji wierzytelnosci w zwigzku z udzieleniem Nabywcy przez bank kredytu na nabycie
budynku mieszkalnego, zwrot §rodkow na rzecz Nabywcy nastapi zgodnie z postanowieniami tej umowy
cesji.

Kwoty wptacone przez Nabywce w wykonaniu niniejszej Umowy Deweloperskiej podlegaja zwrotowi na jego

rzecz w wysokosci nominalnej dokonanej wptaty, po potraceniu ewentualnej kary umownej naleznej

Deweloperowi, w terminie 30 dni od dnia odstapienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej, z tym ze Deweloper

moze wstrzymac si¢ ze zwrotem kwot naleznych Nabywcy do czasu dorgczenia Deweloperowi przez Nabywce

os$wiadczenia, o ktdrym mowa w ust. 3 powyzej. W przypadku, gdy Lokal zostal juz wydany Nabywcy,

Deweloper moze powstrzymac si¢ ze zwrotem naleznych Nabywcy kwot do dnia zwrotu przez Nabywce Lokalu
Deweloperowi.

(Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcey

Bank Millennium SA,
ul. Stanistawa Zaryna 2A, 02-593 Warszawa

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy podziat Planowany termin realizacji
kosztéw poszczegdinych etapu przedsigwzigcia
LP Etapy realizacji przedsigwzigcia inwestycyjnego etapow w catkowitym inwestycyjnego

przedsigwzigciu
inwestycyjnym

Projekt budowlany, Uzyskanie pozwolenia na budowe,

1 | Wykopy, Plyta fundamentowa, Sciany hali garazowej, 23,57% 30.04.2024
Strop nad hala garazowa
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Sciany konstrukcyjne kondygnacji I, Kondygnacji I,

0
Strop nad kondygnacja I, Strop nad kondygnacja II 16,62%

30.11.2024

Sciany konstrukcyjne kondygnacji ITI, Kondygnacji
3 | IV, Strop nad kondygnacja III, Strop nad kondygnacja 16,76% 30.06.2025
[\

Scianki dzialowe, Stolarka okienna w mieszkaniach
(bez montazu witryn zewnetrznych klatek

4 | schodowych) , Hydroizolacja $cian hali garazowe;j, 11,32% 30.09.2025
Instalacja elektryczna w mieszkaniach (bez montazu
osprzetu)

Instalacja CO w mieszkaniach (bez montazu osprzetu),
5 | Termoizolacja i pokrycie dach ptaski, Tynki 10,01%
wewngetrzne w mieszkaniach

30.12.2025

Elewacja - bez wyprawy na parterze, Posadzki
6 | mieszkania, Posadzki hala garazowa, szpachlowanie 11,60% 30.03.2026
sufitow

Roboty wykonczeniowe, elewacja wyprawa na
parterze, obrobki blacharskie, Instalacyjne (montaz
osprzetu), montaz witryn zewngtrznych klatek
schodowych Pozostate prace stanu deweloperskiego,

0
10,12% 30.06.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Tak;

1) w przypadku zmiany przepisow prawnych dotyczacych podatku od towardéw i ustug, cena zostanie stosownie
zmieniona, w sposob uwzgledniajacy zmiang takich przepisow. Cena, z uwzglednieniem zmian, o ktéorych mowa,
wyzej zostanie ostatecznie skalkulowana, z uwzglgdnieniem przepisow prawa, w tym w szczegdlnosci
okreslajacych odpowiednie stawki podatku od towarow i ustug (VAT), obowigzujacych na dzien zawarcia
Umowy Przeniesienia Wiasnos$ci. W przypadku zmiany stawki podatku VAT, wplywajacej na wysokos$¢ ceny,
[Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, zgodnie z jej postanowieniem.

2) w przypadku zmiany projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu podanej w Umowie Deweloperskiej w
wyniku dokonania pomiaréw powykonawczych Lokalu. Na podstawie ostatecznej Powierzchni Uzytkowej
Lokalu w stosunku do powierzchni planowanej zostanie skorygowana Cena Nabycia w ten sposdb, ze roznica
pomigdzy projektowana powierzchnia uzytkowa, a ostateczng powierzchnia uzytkowa zostanie pomnozona
[przez ceng brutto za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu a otrzymana warto$¢ zostanie dodanal
do Ceny Nabycia (w przypadku ostatecznej Powierzchni Uzytkowej Lokalu wigkszej niz projektowa) badz od
niej odjeta (w przypadku ostatecznej Powierzchni Uzytkowej Lokalu mniejszej niz projektowana).

3) w przypadku wprowadzenia przez Dewelopera na zlecenie Nabywcy zmian w stosunku do standardu Lokalu
[podwyzszajacych ten standard.

Po zaptaceniu przez Nabywcg co najmniej 10% Ceny Nabycia Lokalu, Nabywca na zasadach okre$lonych w
zatgczniku nr 4 do niniejszego prospektu ,,Zasady Realizacji Zlecen Aranzacyjnych”, moze wnosi¢ o okreslenie
cech indywidualnych Lokalu w zakresie uktadu architektonicznego Lokalu oraz sposobu jego wykonczenia i
wyposazenia. Wszelkie zmiany odnoszgce si¢ do Lokalu Nabywca zobowigzany jest uzgodni¢ z Deweloperem
w formie pisemnej (pod rygorem niewaznos$ci), przy czym Deweloper nie jest zobowigzany do uwzglednienia
wniosku Nabywcy o dokonanie zmian.

W przypadku uwzglednienia przez Dewelopera wniosku Nabywcy o okreslenie cech indywidualnych Lokalu w
zakresie uktadu architektonicznego Lokalu oraz sposobu jego wykonczenia i wyposazenia Lokalu nalezna
Deweloperowi kwota z tytutu zmian bgdzie przedstawiona przez Dewelopera Nabywcy w postaci - :Rozliczenia
zmian aranzacyjnych” najp6zniej na 14 dni przed dniem zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci.

Kwota ta nie zwigksza ceny nabycia, jednakze w przypadku akcepcji przez Dewelopera wniosku oraz kwoty z,
tytulu zmian przez Nabywce, Nabywca zaptaci Deweloperowi w terminie 14 dni od dnia przedstawienia
[Nabywcy Rozliczenia zmian aranzacyjnych — nie pdzniej jednak niz przed dniem zawarcia Umowy Przeniesienial
Wtasnosci, na wskazany przez Dewelopera rachunek bankowy na podstawie odrgbnej faktury VAT. Przy czym
'w przypadku niedoj$cia do zawarcia umowy przyrzeczonej przeniesienia wtasnosci przedmiotowego Lokalu z
[przyczyn innych niz lezace wyltacznie po stronie Dewelopera — Nabywca zobowiazuje si¢ do pokrycia kosztow|
[przywrocenia Lokalu do stanu z karty lokalu przed zmianami o ktérych mowa powyze;j.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1
1
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)
9)
10)
11)

12)

1)

2)

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy Deweloperskiej:
jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;
jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do Prospektu Informacyjnego, za wyjatkiem zmian,
wskazanych wyraznie i w sposob jednoznaczny w tresci niniejszej Umowy Deweloperskiej;
jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do Prospektu Informacyjnego,
na podstawie ktorych zawarto niniejsza Umowe Deweloperska, s niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania Umowy Deweloperskiej;
jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza Umowe Deweloperska, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
z zastrzezeniem postanowien ust. 3 ponizej, w przypadku nie przeniesienia na Nabywcg prawa wlasnosci
Lokalu, w terminie okreslonym w Umowie Deweloperskiej.
w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej,
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy|
Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie.
w przypadku nieusunigcia przez Deweloper wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskie;j;
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej;
jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadlosciowe.
Nabywcy shuzy prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od zawarcia umowy
deweloperskiej z przyczyn wymienionych w punktach 1) — 5), w sytuacji okreslonej w pkt. 7), po dokonaniu
przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw|
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
za$ w sytuacji okreslonej w pkt. 8) po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
0 ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. -
W przypadku, o ktérym mowa wyzej ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstagpienia od Umowy
Deweloperskiej Nabywca zobowigzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
prawa wlasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu
kary umownej za okres opdznienia w przeniesieniu prawa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej,
po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej.
Nabywca ma takze prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej:
w przypadku wzrostu Ceny Nabycia w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towaréw i ustug. W takim
przypadku Nabywca moze wykonaé prawo odstgpienia w terminie 30 dni od dnia pisemnego
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o wzroscie Ceny Nabycia w zwigzku ze zmiang stawki
podatku od towaréw i ustug;
w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu, ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego
dokonanego po wybudowaniu Lokalu, przekracza 2% w stosunku do projektowanej powierzchni
uzytkowej Lokalu, podanej w Umowie Deweloperskiej, Nabywca moze wykona¢ prawo odstapienia w|
terminie 30 dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera 0 zmianie powierzchni
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uzytkowej Lokalu. Powyzsze uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej nie obejmuje

przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej wynika z realizacji zlecen aranzacyjnych i zmian, o ktorych

mowa w Umowie Deweloperskie;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce

$wiadczenia pienigznego na poczet Ceny Nabycia w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie

Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30

dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do

odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego

doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie|
si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 i ust. 7,
Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawarta. Kwoty wplacone przez Nabywce w wykonaniu
niniejszej Umowy Deweloperskiej podlegaja zwrotowi na jego rzecz w wysokosci nominalnej na zasadach|
opisanych w umowie deweloperskiej .

11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg
Nabywcy na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu, ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

12. W razie odstapienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej przez Nabywce z powodu niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan przez Dewelopera wynikajacych =z niniejszej Umowy|
Deweloperskiej, Deweloper zobowiazany bedzie do zaptaty Nabywcy kary umownej w wysokosci 3% Ceny|
Nabycia okreslonej w § 6 niniejszej Umowy Deweloperskiej. Kara umowna platna bedzie w terminie 30
dni od dnia odstgpienia przez Nabywce od niniejszej Umowy Deweloperskiej oraz dostarczenia
Deweloperowi pozostatych dokumentow, o ktorych mowa wyzej w § 9 niniejszej umowy deweloperskiej.

13. W razie odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z powodu niewykonania lub
nienalezytego wykonania przez Nabywce zobowiazan wynikajacych z niniejszej Umowy Deweloperskiej,
Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty Deweloperowi kary umownej w wysoko$ci 3% Ceny Nabycia
okreslonej w Umowie Deweloperskice;j.

14. W przypadku odstagpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie postanowien ust. 8
i/lub ust. 9 wyzej, Nabywca zobowigzany jest ztozy¢ i doreczy¢ Deweloperowi w terminie 14 dni od dnia)
ztozenia Nabywcy o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej - oswiadczenie w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi - zawierajace zgode Nabywcy na wykre$lenie 7
ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu z podpisem notarialnie po§wiadczonym oraz
wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktory ma nastapi¢ zwrot kwot naleznych Nabywcy. W
przypadku nieprzekazania Deweloperowi przez Nabywce w/w o$wiadczenia w zakre§lonym powyzej
terminie Deweloperowi przyshuguje od Nabywcy kara umowna w wysokosci 10 zt (dziesie¢ ztotych) liczac
za kazdy dzien opdznienia w przekazaniu przez Nabywce w/w o$wiadczenia. -

[Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na wykre$lenie przez Dewelopera z dziatu III ksiggi wieczystej
GD1G/00096581/8 roszczenia, ktore zostanie wpisane na ich rzecz na podstawie wniosku zawartego na
[podstawie niniejszego aktu notarialnego, w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez

ktorakolwiek ze stron niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE
Deweloper o$wiadcza, ze aktualnie Przedsigwziecie Deweloperskie jest finansowane bez udziatu kredytu bankowego. Jednakze, Deweloper nie
wyklucza w przysztosci finansowania realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego za pomoca kredytu bankowego, w zwiazku z czym Nieruchomo$é
moze zosta¢ obcigzona hipoteka ustanowiong na zabezpieczenie splaty tego kredytu, w takim przypadku Deweloper zobowiazuje si¢ uzyska¢ zgode
na bezobcigzeniowe bezcigzarowe wyodrebnianie lokali mieszkalnych zgodnie z art. 25 Ustawy Deweloperskiej albo sptaci¢ zobowigzanie hipoteczne
w terminie do dnia zawarcia pierwszej Umowy Przeniesienia Wiasnosci w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego i uzyskac stosowne dokumenty
ten fakt potwierdzajace oraz zlozy¢é wniosek do wlasciwego Sadu Rejonowego Wydziatu Ksiag Wieczystych ksiggi wieczystej o wykreslenie tej
hipoteki. Ponadto w takim wypadku Deweloper zobowigzuje si¢ do niezwlocznego przedstawienia osobom zainteresowanym zawarciem UMOWY|
deweloperskiej, informacji o posiadaniu takiej zgody lub zobowiazania do jej udzielenia albo informacje o braku takiej zgody lub takiego
zobowigzania.
Deweloper informuje, ze istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ w siedzibie Dewelopera przez osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
3) pozwoleniem na budowg;
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowag - sprawozdaniem spotki dominujace;j oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie ustalona ostatecznie na podstawie pomiarow powykonawczych zgodnie z normg PN-1SO 9836:2022-07, z
uwzglednieniem przepisow dotyczacych zaliczania do tej powierzchni pomieszczen przynaleznych zaleznie od ich wysokosci zgodnie z ustawa o
podatkach i optatach lokalnych z dnia z dnia 12 stycznia 1991 r. ze zmianami.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millenium, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millenium,

-w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow]
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Millenium korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, jest objety systemem|
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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